Eng® Luiz Henrique Zimermann
Engenheiro Civil e de Seguranca do Trabalho

CREA 2075
Luiz Henrique Zimermann Engenheiro Civil - CREA n°® 64.950
Avaliador Judicial Corretor de Imodveis
Membro Titular do IBAPE/RS CRECI n° 14.578

Engenheiro de Seguranga do Trabalho
End: Rua Bento Gongalves, n.° 1029, Bairro Vergueiro - Passo Fundo/RS
Fone: (Oxx54) 3312-1388 ou 3046-0388

PARECER TECNICO - AVALIACAO DE BENS IMOVEIS:

Interessado: 2% Vara Judicial da Comarca de Marau/RS
Referéncia: Processo n.° 5000589-11.2020.8.21.0109
Parte autora: Massa Falida de Comércio e Representagées Fertimar Ltda

Parte ré: Fertimar Comércio de Cereais Ltda & Outro

1. OBJETOS

1.1. A drea rural de 152.091,50m? (15,20915 ha), conforme matricula n.° 1.420 do
livro n.° 02, do Cartério de Registro de Iméveis de Marau/RS, propriedade de Comércio
e Representagdes Fertimar Ltda.

1.2. Uma fragdo ideal de 193.600,00m? (19,36 ha), dentro de um todo maior de
242.000,00m? (24,20 ha), de parte dos lotes rurais n.° 28 e n.° 29, conforme matricula
n° 26.072 do livro n° 02, do Cartério de Registro de Imdveis de Marau/RS,
propriedade de Comércio e Representagdes Fertimar Ltda.

1.3 A loja 109 do “Edificio Vila Centro Comercial”, com a drea real global de
34,8118m?, conforme a matricula n.° 21.627, do livro n.° 02, do Cartério de Registro de
Iméveis de Marau/RS, propriedade de Comércio e Representagdes Fertimar Ltda.
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1.4 O lote urbano n.° 16, com a drea de 377,62m?, conforme a matriculan.° 28.855,
do livro n.° 02, do Cartdrio de Registro de Iméveis de Marau/RS, propriedade de
Comércio e Representagdes Fertimar Ltda.

1.5 O lote urbano n.° 09, com a drea de 377,62m?, conforme a matricula n.’° 28.864,
do livro n.° 02, do Cartdrio de Registro de Iméveis de Marau/RS, propriedade de
Comércio e Representagdes Fertimar Ltda.

1.6 O lote urbano n.° 02, com a drea de 320,09m?, conforme a matriculan.® 29.172,
do livro n.° 02, do Cartdrio de Registro de Iméveis de Marau/RS, propriedade de
Fernandes Golfeto e Simone Endrigo.

1.7 O lote urbano n.° 08, com a drea de 300,00m?, e a respectiva benfeitoria
existente sobre o mesmo, conforme a matricula n.° 29.157, do livro n.° 02, do Cartério
de Registro de Iméveis de Marau/RS, propriedade de Honorino Santori e Nelci Maria
Kosvoski Santori.

1.8 O lote urbano n.° 09, com a drea de 300,00m?, e a respectiva benfeitoria
existente sobre o mesmo, conforme a matricula n.° 29.158, do livro n.° 02, do Cartério
de Registro de Iméveis de Marau/RS, propriedade de Eugénio Ant6nio Ebone e Veramar
Bernardi Ebone.

2. OBJETIVO

O presente trabalho tem como objetivo a avaliagdo de bens para fins de obtengdo
de valores de mercado.

3. NIVEL DE PRECISAO DA AVALIACAO

O trabalho sera classificado quanto a fundamentagdo e a precisdo, devendo ser
considerado parecer técnico, como definido na NBR 14.653-2 e transcrito abaixo:
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Parecer técnico: Relatdrio circunstanciado, ou esclarecimento técnico emitido por
um profissional capacitado e legalmente habilitado sobre o assunto de sua especialidade.

O mesmo serd elaborado pela utilizagdo de elementos comparativos atuais, pela
semelhanga dos elementos de referéncia com o avaliado, pela confiabilidade e
contemporaneidade dos elementos pesquisados e pelo pequeno nimero de dados
existentes da mesma natureza.

4. METODOLOGIA APLICADA

4.1. Imoveis urbanos: Método evolutivo

No método evolutivo o valor do imdvel é determinado pela conjugagdo de métodos,
a partir do valor do terreno, considerado o custo de reprodugdo da benfeitoria
devidamente depreciada e o fator de comercializagdo, sendo:

Valor do imdvel = (valor do terreno + valor da benfeitoria) x fator de
comercializagdo

Com a utilizagdo do método evolutivo, os seguintes itens deverdo ser levados em
consideragdo (conforme item 8.2.4.2 da NBR 14653: Parte 2 - Iméveis Urbanos):

e O valor dos terrenos serd determinado pelo método comparativo de dados de
mercado;

e As benfeitorias serdo apropriadas pelo método comparativo direto de custo;

e O fator de comercializagdo serd levado em conta, admitindo-se que pode ser
maior ou menor do que a unidade. Em fungdo da conjuntura do mercado na época
da avaliagdo.
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4.2. Imoveis rurais: Método comparativo direto de dados de mercado e custo
de reposigdo

Neste tratamento de dados, aplicdvel ao método comparativo direto de dados de
mercado, € admitida a priori a validade da existéncia de relagdes fixas entre os
atributos especificos e os respectivos pregos.

Para isso, sdo utilizados fatores de homogeneizagdo que reflitam, em fermos
relativos, o comportamento do mercado com determinada abrangéncia espacial e
temporal.

Com a utilizagdo do método comparativo, os seguintes fatores de homogeneizagdo
deverdo ser levados em consideragdo (conforme item Anexo "B” da NBR 14653: Parte
3 - Imdveis Rurais):

e Fator de fonte;

e Fator classe de capacidade de uso das terras;

e Fator de situagdo;

e Outros fatores devem ser utilizados quando relevantes.

Os valores buscados foram os valores de mercado.

Os critérios utilizados neste trabalho estdo em conformidade com a NBR 14653,
Parte 2 - Imdveis Urbanos, e Parte 3 - Imdveis Rurais.

Houve necessidade da conjugagdo de métodos, como explicitado abaixo:

e Método comparativo de dados de mercado, sequndo a NB, é aquele que: "
define o valor através da compara¢do com dados de mercado assemelhados
quanto ds caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As caracteristicas e os
atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na formagdo dos
pregos e consequentemente, no valor, devem ser justificados por inferéncia
estatistica ou por homogeneizagdo, respeitados os niveis de rigor definidos na
NBR 14653";

e Método comparativo de custo de reproducdo de benfeitoria, sequndo a NB, é
aquele que: "... apropria o valor das benfeitorias, através da reprodugdo dos
custos de seus componentes. A composi¢do dos custos € feita com base em
or¢amento detalhado ou sumdrio, em fungdo do rigor do trabalho avaliatdrio.
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Devem ser justificados e quantificados os efeitos do desgaste fisico e/ou
obsoletismo funcional da benfeitoria”.

O método comparativo direto de dados de mercado foi utilizado para determinagdo
do valor dos terrenos urbanos e das dreas de terras rurais, enquanto que o método
comparativo de custo de reprodugdo foi utilizado para apropriar o custo patrimonial das
benfeitorias.

5. COLETA DE DADOS

A pesquisa de custos, valores e coleta de dados para auxiliar na presente avaliagdo
ocorreu da seguinte maneira:

e Coletou-se dados dos Ultimos meses;

e Coletou-se dados das mesmas regies geoecondmicas;

e Procurou-se dados junto aos mercados imobilidrios locais;

e Procurou-se saber se haveriam melhorias junto ds zonas e locais;

e Pesquisou-se valores de imdveis negociados e em oferta;

e Verificou-se os valores nas mesmas zonas e locais;

e Coletou-se dados do Boletim Mensal do Sinduscon;

e Observou-se fatores valorizantes e/ou desvalorizantes que foram julgados
relevantes a presente avaliagdo.

6. FONTES DE INFORMACOES

e Imobilidrias da regido de Marau/RS e Vila Maria/RS;
e Corretores de iméveis autdnomos;

e Sites diversos contendo anlncios de imoveis;

e Cursos de avaliagdes judiciais - A.E.AP.F./ UF.RG.S.

No caso das imobilidrias, foi efetuado contato e/ou visitagdo ds mesmas com o
intuito de verificar o estado do mercado imobilidrio local e, consequentemente,
identificar imdveis a venda e/ou comercializados.
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7. VISTORIA

A vistoria é fundamental para permitir a classificagdo, caracterizagdo, bem como
a descrigdo minuciosa dos elementos a serem avaliados.

e Data das vistorias: 09/11/2021

e Periodo de pesquisa: 09/11/2021 a 03/12/2021

A vistoria foi realizada com a presenga e o acompanhamento da Procuradora da
Administracdo Judicial, Dr.? Marina Bernd.

8. DESCRICAO DOS IMOVEIS

8.1) Imdvel matricula 1.420:

Parte da posse denominada Passo Fundo-Guaporé, com a drea de 152.091,50m?
(15,20915 ha), situada na Linha Anita Garibaldi, no Distrito de Maria, heste municipio,
confrontando: ao Norte e Oeste, com o Rio Marau; ao Sul, com terras de Reinaldo
Federizzi; e, a Leste, com terras de sucessores de Volferino Bonafé, conforme a
descri¢do da matricula n.° 1.420.
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Figura O1 - Foto aérea do imével.

Amovel avaliado

Caracteristicas do imovel:

A drea de terras dista aproximadamente 8,00km do Municipio de Vila

Maria/RS, sendo aproximadamente e 4,00Km através da Rodovia RS 324, que

liga os Municipios de Vila Maria/RS e Marau/RS, sendo esta com pavimentagdo

asfdltica, e aproximadamente 4,00Km através de estrada vicinal sem
pavimentagdo;

e Aproximadamente 90,00% da drea (17,42 ha) é aproveitdvel para o cultivo de
cevada, soja, aveia, azevém, milho, trigo, canola e demais culturas anuais da
nossa regido, sendo fambém aproveitdvel para o plantio de pastagens;

e Aproximadamente 10,00% da drea (1,93 ha) é composta por estradas internas,
mata nativa e APP;

e Cerca de 90,00% da drea (17,42 ha) é mecanizdvel, ou seja, podem ser
utilizadas mdquinas agricolas;

e As terras possuem desnivel medianamente acentuado;

e A drea ndo possui cercamento em suas divisas;

e O solo da regido é caracterizado como areno-argiloso;

e Had a presenga de rio em parte das divisas da drea (Rio Marau);

e A drea de ferras estd segmentada por estrada;

e Had rede de energia elétrica sobre a drea.
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Coordenadas geogrdficas:
- (-28.501824°, -52.241800°)

Restrigdes condicionantes ao aproveitamento:
- Foram identificadas restrigdes quanto ao uso do imével, em fungdo da existéncia
de rio em parte de suas divisas, considerando-se drea “non aedificandi”.

A Lein’12.651, de 25 de Maio de 2012, que dispde sobre a protegdo da vegetagdo
hativa, em seu Art. 4°, traz: "Considera-se Area de Preservacgdo Permanente, em zonas
rurais ou urbanas, para os efeitos desta Lei, as faixas marginais de qualquer curso
d'dgua natural perene e intermitente, excluidos os efémeros, desde a borda da calha do
leito regular, em largura minima de”:

e a) de 30 (trinta) metros para os cursos d'dgua de menos de 10 (dez) metros
de largura;

e b) de 50 (cinquenta) metros para os cursos d'dgua que tenham de 10 (dez) a
50 (cinquenta) metros de largura;

e ) de 100 (cem) metros para os cursos d'dgua que tenham de 50 (cinquenta) a
200 (duzentos) metros de largura;

e d) de 200 (duzentos) metros para os cursos d'dgua que tenham de 200
(duzentos) a 600 (seiscentos) metros de largura;

e e) de 500 (quinhentos) metros para os cursos d'dgua que tenham largura
superior a 600 (seiscentos) metros.

Registro fotogrdfico:

Foto 01 - Estrada vicinal de acesso ao imdvel.
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Foto 02 - Imével avaliado.

Foto O3 - Imdvel avaliado.

Foto 04 - Imédvel avaliado.
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Foto 05 - Imédvel avaliado.

Foto 06 - Imédvel avaliado.

Foto 07 - Imével avaliado.
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Foto 08 - Imdvel avaliado.

Foto 09 - Imédvel avaliado.

Foto 10 - Imdvel avaliado.
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Foto 11 - Imével avaliado.

Foto 12 - Imdvel avaliado.

Foto 13 - Imdvel avaliado.
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8.2) Imovel matricula 26.072:

Uma fragdo ideal de 193.600,00m? (19,36 ha), dentro de um todo maior de
242.000,00m? (24,20 ha), dos lotes rurais n.° 28 e n.° 29, da Linha Anita Garibaldi,
situada no lugar denominado Anita Garibaldi, no Distrito da Sede do Municipio de Vila
Maria, confrontando: ao Norte, com o Rio Marau; ao Sul, com as outras partes dos
mesmos lotes n.°s 28 e 29 de Pedro Gazola e Pedro Dal Moro; a Leste, com o lote n.° 30
de Demétrio Dalmoro; e, ao Oeste, com terras de José Angelo Bonafé, conforme a
descri¢cdo da matricula n.° 26.072.

Figura 02 - Foto aérea do imdvel.

Amével avaliado

Caracteristicas do imdvel:

e A drea de tferras dista aproximadamente 7,80km do Municipio de Vila
Maria/RS, sendo aproximadamente e 4,00Km através da Rodovia RS 324, que
liga os Municipios de Vila Maria/RS e Marau/RS, sendo esta com pavimentagdo
asfdltica, e aproximadamente 3,80Km através de estrada vicinal sem
pavimentagdo;
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e Aproximadamente 80,00% da drea (12,16 ha) € aproveitdvel para o cultivo de
cevada, soja, aveia, azevém, milho, trigo, canola e demais culturas anuais da
nossa regido, sendo fambém aproveitdvel para o plantio de pastagens;

e Aproximadamente 20,00% da drea (3,05 ha) é composta por estradas internas,
mata nativa e APP;

e Cerca de 80,00% da drea (12,16 ha) é mecanizdvel, ou seja, podem ser
utilizadas maquinas agricolas;

e As terras possuem desnivel medianamente acentuado;

e A drea hdo possui cercamento em suas divisas;

e O solo da regido é caracterizado como areno-argiloso;

e Hda presenca de rio em parte das divisas da drea (Rio Marau);

e A drea de terras estd segmentada por estrada;

e Hd rede de energia elétrica sobre a drea.

Coordenadas geogrdficas:
- (-28.505540°, -52.235030°)

Restrigdes condicionantes ao aproveitamento:
- Foram identificadas restri¢ées quanto ao uso do imdvel, em fungdo da existéncia
de rio em parte de suas divisas, considerando-se drea “non aedificandi”.

A Lein’12.651, de 25 de Maio de 2012, que dispde sobre a protegdo da vegetagdo
hativa, em seu Art. 4°, traz: "Considera-se Area de Preservacdo Permanente, em zonas
rurais ou urbanas, para os efeitos desta Lei, as faixas marginais de qualquer curso
d'dgua natural perene e intermitente, excluidos os efémeros, desde a borda da calha do
leito regular, em largura minima de”:

e a) de 30 (trinta) metros para os cursos d'dgua de menos de 10 (dez) metros
de largura;

e b) de 50 (cinquenta) metros para os cursos d'dgua que tenham de 10 (dez) a
50 (cinquenta) metros de largura;

e ¢)de 100 (cem) metros para os cursos d'dgua que tenham de 50 (cinquenta) a
200 (duzentos) metros de largura;

e d) de 200 (duzentos) metros para os cursos d'dgua que tenham de 200
(duzentos) a 600 (seiscentos) metros de largura;

e ¢) de 500 (quinhentos) metros para os cursos d'dgua que tenham largura
superior a 600 (seiscentos) metros.
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Registro fotogrdafico:

Foto 14 - Estrada vicinal de acesso ao imdvel.

Foto 15 - Imdvel avaliado.
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Foto 17 - Imdvel avaliado.

Foto 18 - Imdvel avaliado.

Foto 19 - Imdvel avaliado.
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Foto 20 - Imadvel avaliado.

Foto 21 - Imdvel avaliado.

Foto 22 - Imdvel avaliado.
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Foto 23 - Imadvel avaliado.

Foto 24 - Imdvel avaliado.
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8.3) Imovel matricula 21.627:

A loja 109 do “Edificio Vila Centro Comercial”, situado na Rua Irmdos Busatto,
esquina com as Ruas "Um" e "B", na cidade de Vila Maria, localizada no pavimento térreo,
na ala central, a oitava da esquerda para a direita de quem olha o edificio pela Rua "Um",
com a drea global de 34,8118m?, sendo 15,2000m? de drea real privativa e 19,6118m?
de drea real de uso comum, de divisdo hdo proporcional, correspondendo-lhe a fragdo
ideal de 0,0099690149 no terreno e nas demais coisas de uso comum e fins proveitosos
do edificio, composta por uma sala, edificada no lote urbano “X", do desmembramento
Gabriel Taborin, com a drea de 5.362,83m?, conforme a descricdo da matricula n.°
21.627.

Figura 03 - Foto aérea do Edificio Vila Centro Comercial.

Caracteristicas da edificacdo:

e Rede elétrica, rede d'dgua e rede telefdonica nas testadas da edificagdo;
e Escola distando menos de 500,00m da edificagdo;

e Comércio intenso nas imedia¢des da edificacdo;

e Rede bancdria distando menos de 500,00m da edificagdo;

e Posto de salde distando aproximadamente 500,00m da edificagdo;
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e Hospital distando menos de 500,00m da edificagdo;

e Calgamentos, guias e sarjetas junto a Rua Irmdos Busatto e parte da Rua "I*;

e Auséncia de pavimentagdo em parte da Rua "I" e junto a Rua "B";

e Pracga de laser distando menos de 500,00m da edificagdo;

e Igreja comunitdria distando menos de 500,00m da edificagdo;

e Edificagdo situada no nivel das Rua "I" e "B", possuindo um desnivel pouco
acentuado; 20

e Passeios publicos revestidos com pedras de basalto regular.

Restrigdes condicionantes ao aproveitamento:
- Ndo foram identificadas restrigdes quanto ao uso do imével.

Natureza predominante do solo:
- Areno argiloso.

Sistema de Coleta de Lixo:
- Em frente periodicamente.

Rede coletora de esgoto pluvial:
- Ndo possui rede coletora canalizada.

Rede de coletor de esgoto sanitdrio:
- Possui rede coletora publica canalizada junto a Rua Irmdos Busatto.

Ocupagdo existente na regido:
- Comercial/residencial.

Mercado de trabalho:
- Observada a infraestrutura da regido, sua diversidade e porte, pode-se concluir
que o mercado de trabalho da regido apresenta regular expectativa.

Endereco: Rua Bento Gongalves, 1029, Bairro Vergueiro, Passo Fundo/RS
Fone: 3312-1388/3046-0388 e-mail: zimermann@zimermannengenharia.com.br



Eng® Luiz Henrique Zimermann
Engenheiro Civil e de Seguranca do Trabalho
CREA 2075

Grau de concorréncia imperfeita do mercado (onde se situa o imével):
- Ndo existem indicios de fatores que levassem a niveis de concorréncia imperfeita
do mercado imobilidrio.

Nivel de representatividade dos pregos praticados (referente ao valor do imével):
- Normal.

Estrutura:
- A prépria estrutura do mercado local possui coligagdo entre as imobilidrias.

Conduta:
- Equilibrada no que se refere a oferta e procura.

Desempenho:
- Equilibrado no que se refere a oferta e procura.

Zoneamento e indices urbanisticos:

Enquadramento na zona pertinente segundo a Lei n.° 1640, de 30 de Margo de
2004, que institui a Lei de Diretrizes Urbanas do Municipio de Vila Maria e da outras
providéncias, propiciando, assim, tfodos os elementos que influem no valor do imovel.

Zonas: ZC (Zona Comercial)

TO (taxa de ocupagdo) = Percentagem da drea do terreno ocupado pela mdxima
projecdo horizontal da edificagdo permitida segundo a Lei de Diretrizes Urbanas do
Municipio.

TO para uso residencial = 66,00%
TO para demais usos = 75,00%

7/

CA (coeficiente de aproveitamento mdaximo) = E o ndmero que multiplicado pela
drea do lote resulta na drea mdxima edificavel.

Endereco: Rua Bento Gongalves, 1029, Bairro Vergueiro, Passo Fundo/RS
Fone: 3312-1388/3046-0388 e-mail: zimermann@zimermannengenharia.com.br
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CA para uso residencial = 2,00
CA para demais usos = 3,00

Descricdo da benfeitoria:

O Edificio Vila Centro Comercial é composto por um total de 02 pavimentos,
executado com estrutura de concreto armado, paredes em alvenaria rebocada e pintada,
contendo esquadrias parte metdlicas e parte em aluminio, e coberta com telhas
cerdmicas.

A loja estad localizada no pavimento térreo, na ala central, a oitava da esquerda
para a direita de quem olha o edificio pela Rua "Um".

A loja possui as sequintes caracteristicas:

Possui piso cerdmico, paredes em alvenaria rebocada e pintada, esquadria interna
de madeira e externa metdlica, e forro em laje rebocada e pintada. Contém um banheiro.

Quadro 02 - Caracteristicas do imdvel.

Privativa 15,20
Areas (m?) Uso comum 19,6118
Global 34,8118
Estado de conservagdo Regular/ruim
Idade aparente 22 anos

Endereco: Rua Bento Gongalves, 1029, Bairro Vergueiro, Passo Fundo/RS
Fone: 3312-1388/3046-0388 e-mail: zimermann@zimermannengenharia.com.br

22



Eng® Luiz Henrique Zimermann
Engenheiro Civil e de Seguranca do Trabalho
CREA 2075

Registro fotogrdafico:

Foto 26 - Rua "I".

Foto 27 - Rua "TI".

Endereco: Rua Bento Gongalves, 1029, Bairro Vergueiro, Passo Fundo/RS
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Foto 28 - Imével avaliado.

Endereco: Rua Bento Gongalves, 1029, Bairro Vergueiro, Passo Fundo/RS
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8.4) Imovel matricula 28.855:

O lote urbano n.° 16, da quadra “B", do Loteamento Carlos Betto I, com a drea de
377.,62m?, situado na Rua Um, esquina com a Rua Trés, no quarteirdo formado pelas
Ruas Santo Antdnio, Um, Trés e Quatro, na cidade de Vila Maria, confrontando: ao
Norte, na extensdo de 28,50m, com o lote n.° 15, do Loteamento Carlos Betto I; ao Sul,
na extensdo de 28,50m, com a Rua Trés; a Leste, na extensdo de 13,25m, com o lote n.°
01, do Loteamento Carlos Beto I; e, a Oeste, frente, ha extensdo de 13,25m, com a Rua
Um, conforme a descricdo da matricula n.° 28.855.

Figura 04 - Foto aérea do imdvel.
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Caracteristicas do imdvel:

e Rede elétrica, rede d'dgua e rede telefdnica nas testadas do imdvel;
e Escola distando menos de 500,00m do imével;

e Comércio intendo distando menos de 500,00m do imével;

e Rede bancdria distando menos de 500,00m do imdvel;

e Posto de salde na testada do imédvel;

e Pavimentagdo asfdltica nas testadas do imédvel;

e Pracga de laser distando mais de 500,00m do imével;

Endereco: Rua Bento Gongalves, 1029, Bairro Vergueiro, Passo Fundo/RS
Fone: 3312-1388/3046-0388 e-mail: zimermann@zimermannengenharia.com.br
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e Igreja comunitdria distando menos de 500,00m do imével;
e Imdvel situado no nivel das ruas, praticamente plano;

e Passeios publicos revestidos com paveres;

e Imdvel ndo possui cercamento.

Restrigdes condicionantes ao aproveitamento:
- Ndo foram identificadas restrigdes quanto ao uso do imével.

Natureza predominante do solo:
- Areno argiloso.

Sistema de Coleta de Lixo:
- Em frente periodicamente.

Rede coletora de esgoto pluvial:
- Possui rede coletora canalizada.

Rede de coletor de esgoto sanitdrio:
- Ndo possui rede coletora publica canalizada.

Ocupagdo existente na regido:
- Residencial.

Mercado de trabalho:
- Observada a infraestrutura da regido, sua diversidade e porte, pode-se concluir
que o mercado de trabalho da regido apresenta regular expectativa.

Grau de concorréncia imperfeita do mercado (onde se situa o imével):
- Ndo existem indicios de fatores que levassem a niveis de concorréncia imperfeita
do mercado imobilidrio.

Endereco: Rua Bento Gongalves, 1029, Bairro Vergueiro, Passo Fundo/RS
Fone: 3312-1388/3046-0388 e-mail: zimermann@zimermannengenharia.com.br
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Nivel de representatividade dos pregos praticados (referente ao valor do imovel):
- Normal.
Estrutura:

- A prépria estrutura do mercado local possui coligagdo entre as imobilidrias.

Conduta:
- Equilibrada no que se refere a oferta e procura.

Desempenho:
- Equilibrado no que se refere a oferta e procura.

Quadro 03 - Caracteristicas.

Tamanho Médio
Formato Regular
Dimensdes (m) 28,50 x 13,25

Area (m?) 377,62

Zoneamento e indices urbanisticos:

Enquadramento na zona pertinente segundo a Lei n.° 1640, de 30 de Margo de
2004, que institui a Lei de Diretrizes Urbanas do Municipio de Vila Maria e da outras
providéncias, propiciando, assim, todos os elementos que influem no valor do imovel.

Zonas: ZR1 (Zona Residencial 01)

TO (taxa de ocupagdo) = Percentagem da drea do terreno ocupado pela mdxima
projecdo horizontal da edificagdo permitida segundo a Lei de Diretrizes Urbanas do
Municipio.

TO para uso residencial = 60,00%
TO para demais usos = 75,00%

Endereco: Rua Bento Gongalves, 1029, Bairro Vergueiro, Passo Fundo/RS
Fone: 3312-1388/3046-0388 e-mail: zimermann@zimermannengenharia.com.br
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CA (coeficiente de aproveitamento mdximo) = E o ndmero que multiplicado pela
drea do lote resulta na drea maxima edificdvel.

CA para uso residencial = 2,00
CA para demais usos = 2,00

Registro fotogrdfico:

Foto 31 - Rua Treés.

Foto 32 - Rua Um.

Endereco: Rua Bento Gongalves, 1029, Bairro Vergueiro, Passo Fundo/RS
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Foto 33 - Imdvel avaliado.

8.5) Imével matricula 28.864:

O lote urbano n.° 09, da quadra “C", do Loteamento Carlos Betto I, com a drea de
377,62m?, situado na Rua Dois, e a 86,75m da esquina com a Rua Trés, sem quarteirdo
formado, na cidade de Vila Maria, confrontando: ao Norte, na extensdo de 28,50m, com
a drea remanescente do Loteamento Carlos Betto I; ao Sul, na extensdo de 28,50m,
com o lote n.° 10, do Loteamento Carlos Betto I; a Leste, na extensdo de 13,25m, com
o lote n.° 08, do Loteamento Carlos Betto I; e, a Oeste, frente, na extensdo de 13,25m,
com a Rua Dois, conforme a descricdo da matricula n.° 28.864.

Figura 05 - Foto aérea do imdvel.

Endereco: Rua Bento Gongalves, 1029, Bairro Vergueiro, Passo Fundo/RS
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Caracteristicas do imével:

e Rede elétrica, rede d'dgua e rede telefdonica nas testadas do imdvel;

e Escola na testada do imédvel;

e Comércio intendo distando menos de 500,00m do imével;

e Rede bancdria distando menos de 500,00m do imével;

e Posto de salde distando menos de 500,00m do imével;

e Pavimentacdo asfdltica nas testadas do imdvel;

e Praca de laser distando mais de 500,00m do imdvel;

e Igreja comunitdria distando menos de 500,00m do imével;

e Imdvel situado parte no nivel e parte acima do nivel da Rua Dois, possuindo um
aclive pouco acentuado;

e Passeios publicos revestidos com paveres;

e Imdvel ndo possui cercamento.

Restrigdes condicionantes ao aproveitamento:
- Ndo foram identificadas restrigées quanto ao uso do imovel.

Natureza predominante do solo:
- Areno argiloso.

Sistema de Coleta de Lixo:
- Em frente periodicamente.

Rede coletora de esgoto pluvial:
- Possui rede coletora canalizada.

Rede de coletor de esgoto sanitdrio:
- Ndo possui rede coletora publica canalizada.

Ocupagdo existente na regido:
- Residencial.

Endereco: Rua Bento Gongalves, 1029, Bairro Vergueiro, Passo Fundo/RS
Fone: 3312-1388/3046-0388 e-mail: zimermann@zimermannengenharia.com.br
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Mercado de trabalho:
- Observada a infraestrutura da regido, sua diversidade e porte, pode-se concluir
que o mercado de trabalho da regido apresenta regular expectativa.

Grau de concorréncia imperfeita do mercado (onde se situa o imével):
- Ndo existem indicios de fatores que levassem a niveis de concorréncia imperfeita
do mercado imobilidrio.

Nivel de representatividade dos pregos praticados (referente ao valor do imével):
- Normal.

Estrutura:
- A propria estrutura do mercado local possui coligagdo entre as imobilidrias.

Conduta:
- Equilibrada no que se refere a oferta e procura.

Desempenho:
- Equilibrado no que se refere a oferta e procura.

Quadro 04 - Caracteristicas.

Tamanho Médio
Formato Regular
Dimensodes (m) 28,50 x 13,25

Area (m?) 377,62

Zoneamento e indices urbanisticos:

Enquadramento na zona pertinente segundo a Lei n.° 1640, de 30 de Margo de
2004, que institui a Lei de Diretrizes Urbanas do Municipio de Vila Maria e dd outras
providéncias, propiciando, assim, todos os elementos que influem no valor do imével.

Zonas: ZR1 (Zona Residencial 01)

Endereco: Rua Bento Gongalves, 1029, Bairro Vergueiro, Passo Fundo/RS
Fone: 3312-1388/3046-0388 e-mail: zimermann@zimermannengenharia.com.br
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TO (taxa de ocupagdo) = Percentagem da drea do terreno ocupado pela mdxima
projegdo horizontal da edificagdo permitida segundo a Lei de Diretrizes Urbanas do
Municipio.

TO para uso residencial = 60,00%
TO para demais usos = 75,00%

(=)

4

CA (coeficiente de aproveitamento mdximo) = E o ndmero que multiplicado pela
drea do lote resulta ha drea maxima edificavel.

CA para uso residencial = 2,00
CA para demais usos = 2,00

Registro fotogrdfico:

Foto 34 - Rua Dois.

Endereco: Rua Bento Gongalves, 1029, Bairro Vergueiro, Passo Fundo/RS
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Foto 35 - Rua Quatro.

Foto 36 - Imdvel avaliado.

Foto 37 - Imdvel avaliado.
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8.6) Imovel matricula 29.172:

O lote urbano n.° 02, da quadra E, do Loteamento Carlos Betto I, com a drea de
320,09m?, situado na Rua Santo Antdnio, e a 14,12m da esquina com a Rua Quatro, sem
quarteirdo formado, na cidade de Vila Maria, confrontando: ao Norte, na extensdo de
25,75m, com o lote n.° 06; ao Sul, ha extensdo de 25,49m, com o lote n.° 01; a Leste,
frente, na extensdo de 13,11m, com a Rua Santo Antdnio; e, a Oeste, ha extensdo de
13,00m, com o lote n.° 03, todos os lotes do Loteamento Carlos Betto II, conforme a
descri¢do da matricula n.® 29.172.

Figura 06 - Foto aérea do imodvel.

Caracteristicas do imdvel:

e Rede elétrica, rede d'dgua e rede telefdonica na testada do imével;
e Escola distando menos de 500,00m do imével;

e Comércio intenso distando mais de 500,00m do imdvel;

e Rede bancdria distando mais de 500,00m do imével;

e Posto de salde distando menos de 500,00m do imével;

e Pavimentagdo asfdltica na testada do imével;

e Praca de laser distando mais de 500,00m do imével;

Endereco: Rua Bento Gongalves, 1029, Bairro Vergueiro, Passo Fundo/RS
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e Igreja comunitdria distando mais de 500,00m do imével;

e Imdvel situado abaixo do nivel da rua, possuindo um declive mediamente
acentuado;

e Passeio plblico sem revestimento no local;

e Imdvel ndo possui cercamento.

35

Restrigdes condicionantes ao aproveitamento:
- Ndo foram identificadas restrigdes quanto ao uso do imével.

Natureza predominante do solo:
- Areno argiloso.

Sistema de Coleta de Lixo:
- Em frente periodicamente.

Rede coletora de esgoto pluvial:
- Ndo possui rede coletora canalizada.

Rede de coletor de esgoto sanitdrio:
- Ndo possui rede coletora publica canalizada.

Ocupagdo existente na regido:
- Residencial.

Mercado de trabalho:
- Observada a infraestrutura da regido, sua diversidade e porte, pode-se concluir
que o mercado de trabalho da regido apresenta regular expectativa.

Grau de concorréncia imperfeita do mercado (onde se situa o imével):
- Ndo existem indicios de fatores que levassem a niveis de concorréncia imperfeita
do mercado imobilidrio.

Endereco: Rua Bento Gongalves, 1029, Bairro Vergueiro, Passo Fundo/RS
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Nivel de representatividade dos pregos praticados (referente ao valor do imovel):
- Normal.
Estrutura:

- A prépria estrutura do mercado local possui coligagdo entre as imobilidrias.

Conduta:
- Equilibrada no que se refere a oferta e procura.

Desempenho:
- Equilibrado no que se refere a oferta e procura.

Quadro 05 - Caracteristicas.

Tamanho Médio

Formato Irregular
Dimensées (m) 25,75 x 25,49 x 13,11 x 13,00

Area (m?) 320,09

Zoneamento e indices urbanisticos:

Enquadramento na zona pertinente segundo a Lei n.° 1640, de 30 de Margo de
2004, que institui a Lei de Diretrizes Urbanas do Municipio de Vila Maria e dd outras
providéncias, propiciando, assim, todos os elementos que influem no valor do imdvel.

Zonas: ZR1 (Zona Residencial 01)

TO (taxa de ocupagdo) = Percentagem da drea do terreno ocupado pela mdxima
projegdo horizontal da edificagdo permitida segundo a Lei de Diretrizes Urbanas do
Municipio.

TO para uso residencial = 60,00%
TO para demais usos = 75,00%

Endereco: Rua Bento Gongalves, 1029, Bairro Vergueiro, Passo Fundo/RS
Fone: 3312-1388/3046-0388 e-mail: zimermann@zimermannengenharia.com.br

36



Eng® Luiz Henrique Zimermann
Engenheiro Civil e de Seguranca do Trabalho
CREA 2075

CA (coeficiente de aproveitamento mdximo) = E o nimero que multiplicado pela
drea do lote resulta na drea maxima edificdvel.

CA para uso residencial = 2,00
CA para demais usos = 2,00

Registro fotogrdfico:

Foto 38 - Rua Santo Antonio.

Foto 39 - Rua Santo Antonio.

Endereco: Rua Bento Gongalves, 1029, Bairro Vergueiro, Passo Fundo/RS
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Foto 40 - Imdvel avaliado.

8.7) Imével matricula 29.157:

O lote urbano n.° 08, da quadra “C", do Loteamento Carlos Betto IT, com a drea de
300,00m?, situado na Rua Quatro, e a 12,80m da esquina com a Rua Dois, sem quarteirdo
formado, na cidade de Vila Maria, confrontando: ao Norte, frente, na extensdo de
12,00m, com a Rua Quatro; ao Sul, na extensdo de 12,00m, com o lote n.° 06; a Leste,
na extensdo de 25,00m, com o lote n.° 07; e, a Oeste, na extensdo de 25,00m, com o
lote n.° 09, todos os lotes do Loteamento Carlos Betto II, conforme a descri¢do da
matricula n.° 29.157.

Figura 07 - Foto aérea do imdvel.

Endereco: Rua Bento Gongalves, 1029, Bairro Vergueiro, Passo Fundo/RS
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Caracteristicas do imével:

e Rede elétrica, rede d'dgua e rede telefdonica na testada do imével;
e Escola distando menos de 500,00m do imével;

e Comércio intenso distando mais de 500,00m do imével;

e Rede bancdria distando mais de 500,00m do imédvel;

e Posto de salde distando menos de 500,00m do imével;

e Auséncia de pavimentagdo ha testada do imovel;

e Praca de laser distando mais de 500,00m do imével;

e Igreja comunitdria distando mais de 500,00m do imével;

e Imdvel situado no nivel da rua, possuindo um desnivel mediamente acentuado;
e Passeio plblico sem revestimento no local;

e Recuo frontal possui ajardinamento;

e Imével parcialmente cercado com muretas de alvenaria.

Restrigdes condicionantes ao aproveitamento:
- Ndo foram identificadas restrigées quanto ao uso do imovel.

Natureza predominante do solo:
- Areno argiloso.

Sistema de Coleta de Lixo:
- Em frente periodicamente.

Rede coletora de esgoto pluvial:
- Ndo possui rede coletora canalizada.

Rede de coletor de esgoto sanitdrio:
- Ndo possui rede coletora publica canalizada.

Ocupagdo existente na regido:
- Residencial.

Endereco: Rua Bento Gongalves, 1029, Bairro Vergueiro, Passo Fundo/RS
Fone: 3312-1388/3046-0388 e-mail: zimermann@zimermannengenharia.com.br
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Mercado de trabalho:
- Observada a infraestrutura da regido, sua diversidade e porte, pode-se concluir
que o mercado de trabalho da regido apresenta regular expectativa.

Grau de concorréncia imperfeita do mercado (onde se situa o imével):
- Ndo existem indicios de fatores que levassem a niveis de concorréncia imperfeita
do mercado imobilidrio.

Nivel de representatividade dos pregos praticados (referente ao valor do imével):
- Normal.

Estrutura:
- A propria estrutura do mercado local possui coligagdo entre as imobilidrias.

Conduta:
- Equilibrada no que se refere a oferta e procura.

Desempenho:
- Equilibrado no que se refere a oferta e procura.

Quadro 05 - Caracteristicas.

Tamanho Médio
Formato Regular
Dimensodes (m) 12,00 x 25,00
Area (m?) 300,00

Zoneamento e indices urbanisticos:

Enquadramento na zona pertinente segundo a Lei n.° 1640, de 30 de Margo de
2004, que institui a Lei de Diretrizes Urbanas do Municipio de Vila Maria e dd outras
providéncias, propiciando, assim, todos os elementos que influem no valor do imdvel.

Zonas: ZR1 (Zona Residencial 01)

Endereco: Rua Bento Gongalves, 1029, Bairro Vergueiro, Passo Fundo/RS
Fone: 3312-1388/3046-0388 e-mail: zimermann@zimermannengenharia.com.br
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TO (taxa de ocupagdo) = Percentagem da drea do terreno ocupado pela mdxima
projecdo horizontal da edificagdo permitida segundo a Lei de Diretrizes Urbanas do
Municipio.

TO para uso residencial = 60,00%
TO para demais usos = 75,00%
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7/

CA (coeficiente de aproveitamento mdximo) = E o ndmero que multiplicado pela
drea do lote resulta ha drea maxima edificavel.

CA para uso residencial = 2,00
CA para demais usos = 2,00

Descricdo da benfeitoria (caracteristicas da época):

Uma edificagdo térrea, executada em alvenaria rebocada e pintada, contendo
esquadrias em aluminio com persianas, e coberta com telhas cerdmicas.

A referida edificagdo € composto por 02 dormitérios, 01 suite, 01 sala, 01 cozinha,
01 drea de servigo, 01 banheiro social e 01 garagem.

Observacoes:

e Conforme descrito no inicio do presente Parecer Téchico, o imdvel em questdo
atualmente pertence a terceiro, ou seja, ja foi vendido pela parte ré;

e De acordo com representante da parte ré, a benfeitoria foi modificada pelo
atual proprietdrio, apés a venda;

e A avadliagdo foi realizada com base nas informagdes prestadas por
representante da parte ré, a cerca das dependéncias e caracteristicas

internas.
Quadro 06 - Caracteristicas da benfeitoria.
Area 84,00m?
Estado de conservagdo Bom
Idade aparente 05 anos
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Registro fotogrdafico:

Foto 41 - Rua Quatro.

Foto 42 - Imdvel avaliado.

8.8) Imovel matricula 29.158:

O lote urbano n.° 09, da quadra “C", do Loteamento Carlos Betto IT, com a drea de
300,00m?, situado na Rua Quatro, e a 24,80m da esquina com a Rua Dois, sem quarteirdo
formado, na cidade de Vila Maria, confrontando: ao Norte, frente, na extensdo de
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12,00m, com a Rua Quatro; ao Sul, ha extensdo de 12,00m, com o lote n.° 06, e com
parte do lote n.° 04; a Leste, na extensdo de 25,00m, com o lote n.° 08; e, a Oeste, na
extensdo de 25,00m, com o lote n.° 10, todos os lotes do Loteamento Carlos Betto IT,
conforme a descri¢do da matricula n.° 29.158.

Figura 08 - Foto aérea do imodvel.

Caracteristicas do imdvel:

e Rede elétrica, rede d'dgua e rede telefdnica na testada do imével;

e Escola distando menos de 500,00m do imdvel;

e Comércio intenso distando mais de 500,00m do imével;

e Rede bancdria distando mais de 500,00m do imével;

e Posto de salde distando menos de 500,00m do imdével;

e Auséncia de pavimentagdo na testada do imével;

e Pracga de laser distando mais de 500,00m do imédvel;

e Igreja comunitdria distando mais de 500,00m do imével;

e Imdvel situado no nivel da rua, possuindo um desnivel mediamente acentuado;

e Passeio plblico sem revestimento no local;

e Recuo frontal parcialmente revestido com concreto, sendo que parte possui
ajardinamento;

e Imdvel cercado com muros de alvenaria e tela metdlica.
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Restrigdes condicionantes ao aproveitamento:
- Ndo foram identificadas restrigdes quanto ao uso do imével.

Natureza predominante do solo:

- Areno argiloso.
44

Sistema de Coleta de Lixo:
- Em frente periodicamente.

Rede coletora de esgoto pluvial:
- Ndo possui rede coletora canalizada.

Rede de coletor de esgoto sanitdrio:
- Ndo possui rede coletora publica canalizada.

Ocupagdo existente na regido:
- Residencial.

Mercado de trabalho:
- Observada a infraestrutura da regido, sua diversidade e porte, pode-se concluir
que o mercado de trabalho da regido apresenta regular expectativa.

Grau de concorréncia imperfeita do mercado (onde se situa o imével):
- Ndo existem indicios de fatores que levassem a niveis de concorréncia imperfeita
do mercado imobilidrio.

Nivel de representatividade dos pregos praticados (referente ao valor do imével):
- Normal.

Estrutura:
- A prépria estrutura do mercado local possui coligagdo entre as imobilidrias.
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Conduta:
- Equilibrada no que se refere a oferta e procura.

Desempenho:
- Equilibrado no que se refere a oferta e procura.

Quadro 07 - Caracteristicas.

Tamanho Médio
Formato Regular
Dimensdes (m) 12,00 x 25,00
Area (m?) 300,00

Zoneamento e indices urbanisticos:

Enquadramento na zona pertinente segundo a Lei n.° 1640, de 30 de Margo de
2004, que institui a Lei de Diretrizes Urbanas do Municipio de Vila Maria e dd outras
providéncias, propiciando, assim, todos os elementos que influem no valor do imédvel.

Zonas: ZR1 (Zona Residencial 01)

TO (taxa de ocupagdo) = Percentagem da drea do terreno ocupado pela maxima
projegdo horizontal da edificagdo permitida segundo a Lei de Diretrizes Urbanas do
Municipio.

TO para uso residencial = 60,00%
TO para demais usos = 75,00%

7/

CA (coeficiente de aproveitamento mdximo) = E o nimero que multiplicado pela
drea do lote resulta na drea maxima edificdvel.

CA para uso residencial = 2,00
CA para demais usos = 2,00
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Descricdo da benfeitoria (caracteristicas da época):

Uma edificagdo térrea, executada em alvenaria rebocada e pintada, contendo
esquadrias em aluminio com persianas, e coberta com telhas cerdmicas.

A referida edificagdo € composto por 02 dormitoérios, 01 suite, 01 sala, 01 cozinha,
01 drea de servico e 01 banheiro social.

Observacoes:

e Conforme descrito no inicio do presente Parecer Técnico, o imével em questdo
atualmente pertence a terceiro, ou seja, jd foi vendido pela parte ré;

e De acordo com representante da parte ré, a benfeitoria foi modificada pelo
atual proprietdrio, apés a venda;

e A avaliagdo foi realizada com base nas informagdes prestadas por
representante da parte ré, a cerca das dependéncias e caracteristicas

internas.
Quadro 08 - Caracteristicas da benfeitoria.
Area 84,00m?
Estado de conservagdo Bom
Idade aparente 05 anos
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Registro fotogrdafico:

Foto 43 - Rua Quatro.

Foto 44 - Imédvel avaliado.

9. GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO

Deve-se salientar que o presente Engenheiro Avaliador desenvolveu o presente
trabalho seguindo os critérios estabelecidos na Norma Brasileira Regulamentadora,
NBR 14.653 - "Avalia¢do de Bens”, Parte 02 - "Imdveis urbanos”, e Parte 03 - "Imdveis
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rurais”, utilizando para isto a Tabela 04 do item n.° 09 - "Especifica¢do das avaliagdes”,
que elenca os “graus de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por
fatores”, como é o caso em lide.

a) Graus de fundamentacdo e precisdo - terrenos:

48

O grau de fundamentagdo com o uso do tratamento por fatores deve estar em
conformidade com a tabela abaixo.

Tabela 01 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores.

' Grau
item Deserigdo
1 I I
o Completa quanto | Completa quanto acs
Caracterizagéo do o doca
1 imével avaﬁando atodos o8 fatores | fatores ulilizados no sit HA?O‘?“ d;
analisados traiamento uagac paradigma
Quantidade _
minima de dados |
2 de mercado, 12 5 3
efetivamente o
utilizados
Ap{&&eﬂtagéo N
% - - | relativas atodas as | - - Apresenlagio relat'vasrgafofieai
! . B . . t r " - ) - - . ™ - A
. Identificagio dos - '?T:C-E”Wfasddos ge. informacdes as caracleristicas
dades de mercado agos analsadas, re t.was_a !odas as dos dados
. comiotice [ caracteristicas dos correspondentes
- caracteristicas . dados analisadas mp;ato res
observadas pelo utilizados
autor do laudo -
Intervalo admissivel R .t : -
4 de ajuste para 0,80a1,25 1 050a200 040a2508
0 conjunto de fatores T T - -
2  MNocascde uliizacio de mencs de cinco dados dle marcad§,_o intervalo admissivel de ajuste éda0,B0a1 25,
pois & desejavel gue. corm um numero frencr de dados de marcade, a amostra seja menos haterogénea.

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagdo, devem
ser considerados os seguintes critérios:

e Na tabela acima, identificam-se trés campos (graus I, IT e ITI) e itens;
e O atendimento a cada exigéncia do grau I terd 1 ponto; do grau IT, 2 pontos;
e, do grau III, 3 pontos;
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e O enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos
para o conjunto de itens, atendendo a tabela abaixo.

Tabela 02 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso de
utilizagdo de tratamento por fatores.

Graus I it i
Ponios minimos 10 £ 4
itens 2 e 4 no Grau 11, ltens 2 & 4 no minimo
L \ .. ) Tados, no
Hens obrigatdrios com 0s demais no minimo ¢ no Grau il e ¢s demais .
.. minirmo no Grau |
| no Grau il rno minimo no Grau |

No que diz respeito ao grau de precisdo, o mesmo deve estar em conformidade
com a tabela abaixo.

Tabela 03 - Grau de precisdo nos casos de utilizagdo de modelos de regressdo linear
ou do tratamento por fatores.

_ Grau
Bescricao -
seereso , me | i ; I
Amplitude do intervalo de confianga de 80 % canoe | <cane | <m0
&m 1orno da estimativa de tendéncia central |~ W% - £40% =RV §

b) Graus de fundamentacdo e precisdo - benfeitorias:

O grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método da quantificagdo de
custos de benfeitorias deve estar em conformidade com a tabela abaixo.
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Tabela 04 - Grau de fundamentagdo no caso da utilizagdo do método da quantificagcdo
- de custo de benfeitoria.
o - Graus
o ' T o i
R . o Pela utilizagao
Pela utilizacde de custo de custo unitdrio

ltam Descricdo

Pela elaboragio

Estimativa unitario bésico para bésico para prejeto
1 do custo direto de.or?am'.an:?t‘i no projeto semelhante ao | diferente do projeto
minima sintetco projeto padrac padrao, com os
devidos ajustes
2 BDi Calculado Justificado Arbitrado

Calculada por
levantamento

do custo de )

técnicos consagrados,

T ara deixa-lo no
3 UePf[eP'aQaG }; stado de novo considerando-sa idade, Arbitrada
1sica ou vida Util e estadoc de
conservacio

Casos de bens
novos ou projetos
hipotéticos

Para fins de enquadramento global do laudo em graus de fundamentagdo, devem
ser considerados os seguintes critérios:

e Na tabela acima, identificam-se trés campos (graus I, IT e ITI) e trés itens;

e O atendimento a cada exigéncia do grau I terd 1 ponto; do grau II, 2 pontos;
e, do grau III, 3 pontos;

e O enquadramento global do laudo deve considerar a soma de pontos obtidos
para o conjunto de itens, atendendo a tabela abaixo.

Tabela 05 - Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagdo no caso da
utilizagdo do método da quantificagdo do custo de benfeitorias.

Graus L m o | i

Pontos minimos ~ ~ .| . 7 s 3

Itens obrigatdrios no grau |- 1, com 0s demais no | 1 e2, rio'minimo nic | todos, no minima
correspondente - |~ minimo no Grau 1} oGraull no Grau |
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10. PESQUISA DE MERCADO

O presente Engenheiro Avaliador pesquisou iméveis (terrenos e dreas de terras)
ofertados e/ou comercializadas nas regides dos bens avaliados, bem como coletou
opinides de mercado de terceiros.

11. HOMOGENEIZACAO

11.1. Fatores de homogeneizagdo empregados para iméveis urbanos:

Referente aos fatores de homogeneizagdo empregados na avaliagdo dos imdveis
urbanos, cabe a este Engenheiro Avaliador apresentar as suas definigdes para melhor
entendimento do critério utilizado na definigdo dos indices. Vejamos:

a) Fator de homogeneizacdo F1 - Forma:

O formato de uma drea e as suas posigdes dentro do perimetro urbano exercem
grande influéncia no seu valor, fazendo com que lotes de igual drea, com mesma
localizagdo, tenham valores bastante diferenciados.

E intuitivo, também, que entre duas dreas de mesma dimensdo e igual localizagdo,
terd mais valor aquela que possuir uma dimensdo de frente (testada) maior, isso porque
uma maior frente vai permitir um melhor aproveitamento da drea, pela maior facilidade
de dispor de entradas para pessoas, veiculos, servigo, dentre outros.

Contudo, essa vantagem decorrente de uma frente mais ampla tem, também, um
limite, que € alcangado quando a drea tem o seu mdximo aproveitamento, considerada a
zona e a utilizagdo da edificagdo.

b) Fator de homogeneizacdo F2 - Nuimero de testadas:

O fator testada, comumentemente utilizado em avaliagdes de terrenos, pode ser
uma vantagem ou uma desvantagem, de acordo com os pardametros do mercado local.

Além de sua dimensdo (tamanho), deve-se considerar que terrenos nem sempre
apresentam uma Unica testada, podendo ter mdlltiplas testadas, ou seja, mais de uma
face voltada para a via de acesso.
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Sendo assim, lotes situados em esquinas ou que tenham frentes mdltiplas tem
maior possibilidade de serem utilizados para negdcios e maior perimetro de vitrines,
portanto,sdo mais valorizados.

¢) Fator de homogeneizacdo F3 - Localizacdo:

Este fator € utilizado para adequar as diferengas de melhor ou pior posigdes dos
imdveis amostrados a situacdo dos imdveis avaliados.

O mesmo considera a valoragdo do logradouro ou regido do municipio onde estdo
inseridos os imoveis objetos da avaliagdo.

E sabido que imdveis localizados em dreas centrais e préximos a pontos de
referéncia conhecidos e que movimentam grande fluxo de pessoas, apresentam maior
valor unitdrio quando em comparagdo com iméveis distantes destas regides.

d) Fator de homogeneizacdo F4 - Zoneamento:

Considera o zoneamento e os coeficientes de aproveitamento impostos pela
legislagdo, ou seja, quanto maiores os indices urbanisticos estabelecidos pela Legislagdo
Municipal (Plano Diretor) para uma regido onde se encontra um determinado imdvel,
maior serd o aproveitamento quanto a drea mdxima edificdvel.

Para avalia-lo é possivel que se estabelega uma relagdo entre o coeficiente de
aproveitamento dos iméveis avaliandos e dos iméveis pesquisados.

e) Fator de homogeneizacdo F5: Infraestrutura:

A acessibilidade € uma evolugdo do conceito de localizagdo fisica, em que mais
importante que as distdncias envolvidas € a infraestrutura existente.

Se o local onde um determinado imével se situa possui uma boa infraestrutura em
termos de vias, proximidades a empresas de utilidade publica (restaurantes, bancos,
papelarias, farmdcias, entre outros), e servigos publicos (correio, escolas, hospital,
dentre outros), apresentard maior valor unitdrio em relagdo a outros locais com
deficiéncia em infraestrutura.

f) Fator de homogeneizacdo F6: Venda X Oferta:

Visa a adequagdo dos valores de cada imdvel conforme a lei da oferta e procura.
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A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negécios) deverd ser
descontada do valor total pela aplicagdo do fator médio observado no mercado.

Na impossibilidade da sua determinagdo, pode ser aplicado um fator de 0,900u
0,95 (desconto de 10,00% e 5,00%, respectivamente, sobre o prego original pedido).
Todos os demais fatores devem ser considerados apds a aplicagdo do fator oferta.

g) Fator de homogeneizacdo F7: Restricdo de aproveitamento:

Recomenda-se consultar as legislagdes municipal, estadual e federal, bem como
examinar outras restrigdes ou regulamentos aplicdveis, tais como os decorrentes de
passivo ambiental, incentivos ou outros que possam influenciar no valor dos imdveis.

A existéncia afloragdes de dgua no solo, devida a nivel elevado de lengol fredtico
ou agdes da natureza, taiscomo inundagdes periddicas, alagamentos, terrenos brejosos
ou pantanosos rotineiramente, pode serconsiderada como desvalorizante, condigdo essa
que deve ser verificada no mercado da vizinhanga do elemento avaliando.

11.2. Fatores de homogeneizagdo empregados para iméveis rurais:

Referente aos fatores de homogeneizagdo empregados na avaliagdo dos iméveis
rurais, cabe a este Engenheiro Avaliador apresentar as suas defini¢ées para melhor
entendimento do critério utilizado na definigdo dos indices. Ve jamos:

a) Fator de homogeneizacdo F1 - Situacdo/localizacdo:

Este fator € utilizado para adequar as diferengas de melhor ou pior posigdes dos
imdveis amostrados a situacdo do imdvel avaliado.

O mesmo considera a valoragdo da regido onde estd inserido o imovel objeto da
avaliagdo.

E sabido que imdveis localizados em dreas préximas ds zonas urbanas, importantes
vias de trdfego, especialmente aquelas pavimentadas, e pontos de referéncia
conhecidos, apresentam maior valor unitdrio quando em comparagdo com imdveis
distantes destas regioes.
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b) Fator de homogeneizacdo F2 - Capacidade de uso:

A capacidade de uso das terras é uma classificagdo técnica ou interpretativa
baseada no conhecimento das potencialidades e limitagdes das terras, considerando em
especial a suscetibilidade a erosdo, e informando as melhores alternativas de uso das
terras.

Relaciona-se diretamente duas varidveis, uma ¢ a capacidade da terra de produzir
renda, e outra € o potencial de produgdo da renda.

O valor da terra estd diretamente relacionado com o aproveitamento permitido e
a liberdade de uso que ela propicia ao proprietdrio/explorador. Isso significa que
quanto maior o grau de aproveitamento, quanto mais intensivo este e quanto maior a
gama de uso que o solo permite maior o valor da ferra.

¢) Fator de homogeneizacdo F3 - Acesso:

A acessibilidade € uma evolugdo do conceito de localizagdo fisica, em que mais
importante que as distdncias envolvidas € a infraestrutura existente.

Neste, o importante é comparar os acessos d propriedade, se mais de um, qual
seria o melhor, se tempordrio ou perene, se 6timo, regular ou ruim, se natural ou
artificial, e levar em consideragdo além do tipo de via, a distancia a pontos de
referéncia.

d) Fator de homogeneizacdo F4 - Venda X Oferta:

Visa a adequagdo dos valores de cada imével conforme a lei da oferta e procura.

A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios) deverd ser
descontada do valor total pela aplicagdo do fator médio observado no mercado.

Na impossibilidade da sua determinagdo, pode ser aplicado um fator de 0,90
(desconto de 10,00% sobre o prego original pedido). Todos os demais fatores devem ser
considerados apds a aplicagdo do fator oferta.

e) Fator de homogeneizacdo F5 - Restricdo de aproveitamento:

Recomenda-se consultar as legislagdes municipal, estadual e federal, bem como
examinar outras restrigdes ou regulamentos aplicdveis, tais como os decorrentes de
passivo ambiental, incentivos ou outros que possam influenciar no valor do imdvel.
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A existéncia de Areas de Preservagdo Permanente (APP's) rotineiramente pode ser
considerada como desvalorizante, condigdo essa que deve ser verificada no mercado
da vizinhanga do elemento avaliando.

12. DEPRECIACAO

A depreciagdo de um bem é a perda da plena aptiddo de servir ao fim a que se
destina. As causas podem ser ordem fisica e de ordem funcional. A depreciagdo de
ordem fisica é a decorrente do desgaste das vdrias partes que constituem a edificagdo
e que pode ser devido ao uso normal, falta de manutengdo ou pela qualidade dos
materiais empregados. A depreciagdo de ordem funcional pode ser decorrente de 3
fatores: inadequagdo, superagdo e anulagdo.

A idade em % de vida apresentado busca de forma empirica estabelecer a relagdo
entre a idade aparente e a vida Gtil provdvel. Entende-se por vida dtil provavel de um
bem o periodo decorrido entre a data em que foi concluido e o momento em que deixa
de ser utilizado devido a necessidade de manutengdo invidvel economicamente. A idade
aparente refere-se ao periodo decorrido entre a data em que foi concluido e a data da
avaliagdo, ponderados os investimentos efetuados para melhorar o imdvel.

No presente caso, as depreciagdes, para determinar o custo de reprodugdo das
benfeitorias, segundo seus estados de conservagdo atuais, foram calculadas segundo o
"Critério de Ross-Heidecke”, levando-se em consideragdo a idade aparente, a vida util
e o estado de conservagdo.

Na tabela abaixo estdo definidos os vdrios estados de conservagdo, sendo: hovo;
entre novo e regular; regular; entre regular e reparos simples; reparos simples; entre
reparos simples e importantes; Reparos importantes; e, entre reparos importantes e
sem valor, classificados pelos cédigos “A", "B", "C", "D", “"E", "F", "6" e "H".
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Quadro 09 - Estado de conservagdo das benfeitorias.
cODIGO CLASSIFICACAO
A Novo
B Entre novo e regular
o Regular‘ 56
D Entre reqular e reparos simples
E Reparos simples
F Entre reparos simples e importantes
G Reparos importantes
H Entre reparos importantes e sem valor

Na tabela abaixo encontra-se o percentual de vida Gtil das benfeitorias, numa
escala que parte de 2,00%, seguida pelos cédigos dos diversos estados de conservagdo.

Tabela 06 - Fator de depreciagdo (percentual de vida til x estado de conservagdo).

Idade em ESTADO DE CONSERVACAOQ

Yede Vida a b C d e f q h
2 1,02 1,05 3.51 9,03 18,9 33,8 53,1 754
4 2,08 2,11 4.55 10,0 19.8 34,68 53,68 75,7
B 3,18 3,21 5,82 11,0 20,7 35,2 54,1 76,0
8 4,32 4,35 8.73 121 216 36,1 54.6 76.3
10 5.5 5,53 788 13,2 22.6 36,9 55,2 76,8
12 8,72 8,75 9.07 14,3 23.68 37,7 55,8 76,9
14 7,98 8,01 10,3 15.4 24.6 38,5 56.4 772
18 9,28 9,31 11.8 16,8 25,7 39,4 57,0 775

10,6 106 12.8 17.8 26,5 40,3 576 | 778
12,0 12.0 14.2 19,1 979 422 563 | 782
134 13.4 156 | 204 29,1 42,2 500 | 78,5
4.8 4.8 170 | 218 30,3 43,1 505 | 780
16,4 6.4 185 | 23,1 5 44,1 804 | 792
17,8 7.0 20 74,5 2.5 452 B1.1 70.6
19,5 195 | 21,50 | 26.0 34,1 46,2 618 | 800
211 21.1 23.1 27.5 35.4 473 626 | B804
228 | 22.8 | 247 | 290 6.5 454 634 | 808
245 | 245 | 264 | 405 38,1 405 642 | Bia
262 | 26.2 | 28. 32,0 70,6 50,7 850 | Bi.7
288 | 288 | 290 | 338 4.0 510 850 | 821
208 | 298 | 316 | @55 425 53,1 867 | 826
317 | o817 | 334 | are 44.0 54.4 676 | 831
336 | 2368 | 352 | 288 456 555 §65 | 845
355 | 855 | &7 40,7 47,2 56,9 694 | B840
375 | 875 | 294 425 48,5 58,2 704 | 845
385 | 295 | 419 | 440 50,5 595 713 | 850
416 | 416 | 430 | 462 52,1 81,0 723 | 855
437 | 437 | 451 432 53.5 624 623 | 860
45,8 | 45.8 | 472 | 50.2 556 3.8 743 | G66
48,8 | 488 | 493 | 522 57.4 E5.3 75,8 | 871

B\ 8| B[ R[5 S| &| B\ & |H| &| B 55| BlR3| S[5| B BB
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As depreciacoes estdo definidas caso a caso na planilha de cdlculos técnicos anexa

(Anexo I).

13. VANTAGEM DA COISA FEITA

A vantagem da coisa feita, no caso das benfeitorias, é o acréscimo de valor
considerado pela vantagem de estar construido e pronto para utilizagdo, em relagdo a
outro semelhante, mas ainda por construir.

A vantagem da coisa feita estd definida caso a caso nha planilha de cdlculos técnicos
anexa (Anexo I).

14. VALOR DOS IMOVEIS

Valor = [(qul x A1) + (qu2 x V2 x A2) + (qu3 x A3 x FD x VCF)] x FC

Onde:

qul: Valor unitdrio bdsico de terreno urbano (R$/m?), em funcdo do descrito nos
itens 4,5,6,7,8¢e9;
Al: Area de terreno urbano (m?);

qu2: Quantidade de sacas de soja por hectare de drea de terras (sacas/ha), em
funcdo do descrito nos itens 4,5,6,7,8¢e9;

V2: Valor da saca de soja (R$/saca);

A2: Area de terras (ha);

qu3: Valor unitdrio de benfeitoria (R$/m?);
A3: Area de benfeitoria (m?);

FD: Fator de depreciagdo;

VCF: Vantagem da coisa feita;

FC: Fator de comercializagdo.
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VALOR TOTAL DOS IMOVEIS = R$ 5.543.105,26

(Cinco milhoes, quinhentos e quarenta e trés mil, cento e cinco reais e vinte
e seis centavos)

Com relacdo aos valores individualizados dos imdveis, ver planilhas de cdlculos
técnicos anexa (Anexo I).

Data do cdlculo: 03/12/2021.

15. CONCLUSAO

Como visto foram utilizados diversos métodos, todos preconizados pela ABNT para
o caso em lide. Apés coleta, andlise e processamento dos dados caracteristicos do
avaliando, foi estabelecido, através de procedimentos matemdticos e estatisticos, a
respectiva correlagdo dos mesmos com os dados pertinentes ao mercado, no qual os
objetos da avaliagdo estdo inseridos.

Para os imdveis avaliados foi atribuido o valor de mercado, calculado através de
dados de mercado coletados na cidade de Vila Maria/RS e regido.

Significa dizer que o valor atribuido aos iméveis estd explicado pelo proprio
mercado local.

Para as benfeitorias foi utilizado o método do custo de reprodugdo, atendendo aos
requisitos e procedimentos usualmente praticados nos laudos de avaliagdo.

16. DOCUMENTOS CONSULTADOS

e NBR 14653 - 1: 2001 - Avaliagdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerais;
e NBR 14653 - 2: 2011 - Avaliagdo de Bens - Parte 2: Iméveis Urbanos;

e NBR 14653 - 3: 2004 - Avaliacdo de Bens - Parte 3: Imdveis Rurais;

e NBR 12.721 - Avaliagées de Custos Unitdrios;

e Livro de Avaliagdes para Garantias - Editora Pini;
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Cursos de Avaliagdes e Pericias Judiciais;

Caderno Brasileiro de Avaliagdes e Pericias - Avalien;

Livro de AvaliagGes de Bens por Estatistica Inferencial e Regressées Mdltiplas
- Teoria e Aplicagdes:;

Revista Brasileira de Avaliagdes e Periciais Publicagdo Oficial da Associagdo

Brasileira de Entidades de Avaliagdes e Pericias.
59

REFERENCIAS PESSOAIS

Perito em todas as Varas Civeis, Varas Especializadas e Criminais da Comarca
de Passo Fundo/RS, desde o ano de 1987;

Perito em todas as Varas Civeis da Comarca de Lagoa Vermelha/RS;
Perito em todas as Varas Civeis da Comarca de Carazinho/RS;
Perito na Comarca de Casca/RS;

Perito na Comarca de Nova Prata/RS;

Perito na Comarca de Marau/RS;

Perito na Comarca de Tapejara/RS;

Perito em todas as Varas Civeis da Comarca de Getdlio Vargas/RS;
Perito na Comarca de Espumoso/RS;

Perito na Comarca de Tapera/RS;

Perito na Comarca de Sarandi/RS;

Perito na Comarca de Arvorezinha/RS;

Perito em todas as Varas Civeis da Comarca de Soledade/RS;
Perito na Comarca de Sananduva/RS;

Perito em todas as Varas Civeis de Palmeira das Missdes/RS;
Perito em todas as Varas Civeis da Comarca de Ijui/RS;

Perito na Comarca de Santo Augusto/RS;

Perito na Comarca de Salto do Jacui/RS;

Perito na Comarca de Frederico Westphalen/RS;

Perito na Comarca de Guaporé/RS;

Perito na Comarca de Nonoai/RS;

Perito na Comarca de Erechim/RS;

Perito na Comarca de Santo Angelo/RS;

Perito na Comarca de Trés de Maio/RS;

Perito na Comarca de Trés Passos/RS;

Perito na Comarca de Ndo-Me-Toque/RS;

Perito na Comarca de Cruz Alta/RS;

Perito na Comarca de Teutohia/RS;
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Perito na Comarca de Santa Rosa/RS;

Perito em todas as Varas Civeis da Comarca de Farroupilha/RS;

Perito em todas as Varas da Justica Federal de Passo Fundo/RS, desde o ano
de 1989;

Perito no J.E.F. da Justica Federal de Passo Fundo/RS;

Perito na Justiga Federal de Carazinho/RS;

Perito na 1% Vara do Trabalho da Justica do Trabalho de Passo Fundo/RS
Perito na 2® Vara do Trabalho da Justica do Trabalho de Passo Fundo/RS;
Perito na 3* Vara do Trabalho da Justica do Trabalho de Passo Fundo/RS;
Perito na 4® Vara do Trabalho da Justica do Trabalho de Passo Fundo/RS;
Perito na Vara do Trabalho da Justica do Trabalho de Soledade/RS;

Perito na Vara do Trabalho da Justica do Trabalho de Marau/RS;

Perito na 25% Vara do Trabalho da Justiga do Trabalho de Porto Alegre/RS;
Perito na 3% Vara do Trabalho da Justica do Trabalho de Erechim/RS;

Perito no Banco Sicredi-Superintendéncia Regional de Passo Fundo/RS;
Corretor de Imdveis - inscrito no CRECT sob n° 14.578;

Membro da Comissdo de Engenharia do CREA - RS;

Membro do Instituto Brasileiro de Pericias e Avaliagées do Rio Grande do Sul
- IBAPE - RS;

Engenheiro Civil com Pés-Graduagdo "Lato Sensu” em Engenharia de Seguranga
do Trabalho - promovido pela Universidade de Passo Fundo/RS, no periodo de
1997/1998 e 1999;

Professor do Curso Técnico de Seguranga do Trabalho, na Universidade de
Passo Fundo/RS nhos Municipios de Passo Fundo, Casca e Carazinho;

Curso de Engenharia e Pericias Judiciais, promovido pela A.E.AP.F., realizado
em Margo de 1988;

Curso de Extensdo Universitdria ha Universidade Federal do Rio Grande do Sul
- Avaliagdes de Bens por Estatistica Inferencial e Regressdes Mdlltiplas -
promovido pela UFRGS - FCE - CEPA - ABRAP - CBAP, em Dezembro de 1995;
Curso sobre Sistema Financeiro Imobilidrio e Cédigo do Consumidor, promovido
pelo Conselho Regional de Corretores de Imédveis, 3" Regido/RS, realizado em
Marco de 1998;

Especialista em Protegdo e Prevengdo Contra Incéndios e Explosdes, pela
Universidade de Passo Fundo/RS, desde 1999;

Curso de Pericias Judiciais de Engenharia, organizado pelo IBAPE-RS, CREA-
RS,C.B.AP.e AEE.APF., realizado em Agosto de 1999;

Participagdo nha qualidade de Membro Efetivo no 10° Congresso Brasileiro de
Engenharia de Avaliagées e Pericias, promovido pelo Instituto Brasileiro de
AvaliagGes e Pericias de Engenharia, realizado em Outubro de 1999;

Curso sobre Transagdes Imobilidrias, promovido pela Escola Continuada em
Passo Fundo, em Agosto de 2000;
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Participagdo no Congresso Internacional de Seguranga Contra Incéndios do
Mercosul, promovido pela PUC-RS e revista Protecdo, realizado em Outubro de
2000:;

Curso de Avaliagdo de Bens realizado pelo Conselho Regional de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia - CREA/RS, em parceria com o Instituto de Pericias
e Avaliagdes do Rio Grande do Sul - IBAPE/RS e a Associagdo de Engenheiros
e Arquitetos de Passo Fundo - AEAPF/PF, em Novembro de 2000;

Curso de Elaboragdo de Projeto de Prevengdo e Combate a Incéndios, realizado
pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA/RS,
em parceria com a Inspetoria Regional de Erechim e a Associagdo de
Engenheiros e Arquitetos de Erechim, em Maio de 2001;

Curso de Avaliagdo de Iméveis Rurais, realizado pelo Conselho Regional de
Engenharia, Arquitetura e Agronomia - CREA/RS, em parceria com o Instituto
Galcho de Engenharia Legal - IGEL/RS e a Associagdo de Engenheiros
Agronomos de Passo Fundo, em Julho de 2001;

Workshop de Seguranga no Trabalho, Construgdo Civil & Inddstria Moveleira,
realizado pelo Sinduscon, em Margo de 2003;

Consultor do Servigo Nacional de Aprendizagem Industrial, executado pela
Fundagdo de Ensino de Engenharia de Santa Catarina e Laboratério de Ensino
a Distancia da Universidade Federal de Santa Catarina - UFSC, em Agosto de
2003;

Auditor do Servigo Nacional de Aprendizagem Industrial, executado pela
Fundagdo de Ensino de Engenharia de Santa Catarina e Laboratério de Ensino
a Distancia da Universidade Federal de Santa Catarina - UFSC, em Agosto de
2003;

Curso de Principios Bdsicos e Casos de Aplicagdo em Empresas de Construgdo,
realizado pelo Sinduscon de Passo Fundo/RS, em Setembro de 2003;

Curso de Legislagdo de Protegdo Contra Incéndio no Estado do Rio Grande do
Sul, realizado pelo Sinduscon de Passo Fundo/RS e CREA/RS, em Junho de
2004;

Curso de Pericias de Insalubridade e Periculosidade, realizado pela NN
Eventos de Porto Alegre/RS, em Julho de 2008;

Professor do Servigo Nacional de Aprendizagem em Comércio, da Unidade de
Passo Fundo/RS, do Curso de Avaliagées de Iméveis, de acordo com a Norma
Regulamentadora - NBR 14.653 da A.B.N.T., em Margo de 2009;

Palestrante indicado pela Justiga Federal de Passo Fundo no I Workshop sobre
Atividade Especial da Regido Norte do Estado do Rio Grande do Sul realizado
em Setembro de 2010;

Curso de Higiene Ocupacional realizado pela NN Eventos de Porto Alegre/RS,
ministrado pelo Eng.® de Seguranga do Trabalho Tuffi Messias Saliba, em Abril
de 2012;
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e Curso Valuation - Avaliagdo de Empresas, Gestdo Baseada em Valor (VBM) e
Estratégia Empresarial, realizado pela C6 GroupConsultoria e Treinamento de
Sdo Paulo/SP, ministrado por Naomi Sakuma, em Abril de 2014;

e Curso Oficina NR 12 - Seguranga do Trabalho em Mdquinas e Equipamentos,
realizado pela FIERGS SENAI, ministrado por Jorge Barbieux, em Abril de
2015;

e Curso de Gestdo Financeira, realizado pelo SEBRAE/RS, ministrado por
Jhonny Casagrande, em Maio de 2019;

e Curso de Gestdo Financeira, realizado pelo SENAC/RS, ministrado por Laerte,
de 24/04/2019 a 17/07/2019.

O ftitular do direito autoral desse trabalho somente autoriza sua reprodugdo nos casos legais e
cabiveis, vedando sua cépia ou qualquer forma de reprodugdo que caracterize pldgio ou represente
utilizagdo dos direitos exclusivos do autor, sendo que sua violagdo acarretard as penalidades civeis
e/ou criminais previstas na legislagdo prépria.

Passo Fundo/RS, 03 de Dezembro de 2021.

Luiz Henrique Zimermann
Engenheiro Civil e de Seguranga do Trabalho
CREA n° 2075
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ANEXO I

(PLANILHA DE CALCULOS TECNICOS)
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