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EXCELENTISSIMO(A) SENHOR(A) DOUTOR(A) JUIZ(iZA) DE DIREITO DA 22
VARA JUDICIAL CiVEL DA COMARCA DE MARAU-RS

Autos do processo n? 5000012-92.2004.8.21.0109

Autor (a): José Augusto Magnon

Executado: Adelino Argenta

Joana Teresa Loss, brasileira, maior, Eng2. Agr2. CREA-RS 173872, perita judicial
os autos da Ac¢ao de Indenizacao por Acidente de Transito com Pedido de Antecipacao
de Tutela apds diligéncias e estudos, vem a presenga de Vossa Exceléncia, apresentar
suas conclusdes, através do que segue.
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Laudo Pericial

Avalicao do Imovel da R.7-615 e R.13-615 da
Matricula 615
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Laudo Técnico de Avaliacao de Imdvel Rural

No dia 26 de outubro de 2023 as 11 horas, realizou-se a vistoria ao imodvel, sendo
acompanhada pelo Sr. Adelino Argenta e o Sr. José Augusto Mangon.

1-Finalidade
A finalidade da presente avaliacdao é subsidiar a(s) parte (s) de parametros de
valor do imével no mercado imobiliario.

2- Objetivo
O presente laudo tem por objetivo apurar o valor mais proximo do imével, com
grau detalhado, onde o mesmo fara parte da presente agao.

A seguir passa-se a avaliar o bem mencionado:

|- Matricula n? 615 CRI de Marau/RS.
Uma &rea de terras de campos e mato, com area superficial de 501.597,00m?,
situada no lugar denominado Gramadinho distrito de Marau/RS.
Avaliacdo: da R.7-615 com 79.807,75 m? e R.13-615 com24.200,00m?.

- Benfeitorias
1- Um Galpdo de madeira com aproximadamente 35 m? e 40 anos de vida
atil.
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I- Avaliacao do Imével Rural de Matricula N227.399

1-lIdentificagao
1.1 Proprietario (s) — Adelino Argenta
1.2 Denominagao da Propriedade- Sem denominacgao
1.3 Municipio- Gramadinho, Marau/RS

1.4 Titulos de Dominio-

1.4.1 Matricula- n2 615
1.5 Area total- 104.007,00 m? ou 10,4 hectares.

2-Localizagao do Imovel
2.1Estradas
( )oétimas ( )muito boas (x)boas ( )regular ( )péssima

3-Infra Estrutura
3.1- Eletricidade- O imdvel possui energia elétrica
3.2- Benfeitorias- O imdvel possui benfeitorias
3.3- Transporte coletivo- Ndo
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3.4- Telefone- Ha sinal de linha telefonica mdvel na propriedade.

4-Roteiro de Acesso ao(s) Imovel(eis)
Do centro do municipio de Marau, pela estrada de chao batido sentido Gentil
percorrendo 10 km, posteriormente esquerda anda por mais 1 km até o imodvel.

5- Descrigao da Regiao
O municipio destaca-se pela producdo agricola de culturas anuais como soja, milho,
trigo e destaca-se também na bovinocultura.

5.1- Aspectos Fisicos
A regido apresenta relevo levemente ondulado ha, ondulado.

6- Caracterizacdao do Imovel
Trata-se de um imdvel rural com area superficial de 10,4 ha, conforme matricula

£

P R 7-615 e R.13-615
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6.1 Situacdo- Na data de vistoria parte da darea, de aproximadamente 50%,
encontrava-se ocupada com gramineas de inverno e também vegetacao nativa.

6.2 Destinagao-parte do imdvel é explorado economicamente com culturas anuais.

6.3 Recursos naturais- Sim

6.4 Sistema vidrio interno- Nao

6.5 Telefonia, rede de energia elétrica interna- sim

6.6 Utilizacao econdmica- producao de soja, milho.

7- Caracterizagao das Terras

7.1 Aspectos fisicos

Caracteriza-se por solos profundos, tipo argiloso-arenoso, com baixa fertilidade
natural, associagao ciridco-charrua, sao os predominantes.

Topografia levemente ondulado, sem a presenca de material pedregoso e sem
afloramento de rochas continuas nas areas cultivada.

7.2 Identificagao Pedologica

O basalto (derrames basalticos) é o material de origem da regido.

8- Dimensao
O imoével é classificado como pequena propriedade.

9- Exploragao
No momento da vistoria o imdvel ndo estava sendo explorado com culturas.

10- Metodologia Aplicada

Para a avaliagdo do imével utilizou-se o Método Comparativo de Dados de
Mercado, conforme a NBR 14.653-3 da ABNT.

Método Comparativo de Mercado — Método em que o valor do imdvel ou suas
partes constitutivas é obtido mediante comparacdao de dados de mercado relativos a
outros de caracteristicas similares, por tratamento de seus atributos.

Esse método se presta, sobretudo, a avaliacdo de imdveis rurais, nos quais 0s
atributos podem ser tratados diretamente, a fim de homogeneiza-los e torna-los
compativeis.

Para a avaliacao, foram como coletadas 05 amostra de imdveis proximos ao
imovel em que serd avaliado, os mesmos estao sendo ofertados nas imobilidrias do
Municipio de Marau—RS.

Tabela 1- Dados Coletados (amostras)

Amostras | ha Valor Localizagao Valor R$/ha
5 50| 3.900.000,00 | LinhaTunas Camargo-RS 78.000,00
3 16| 1.601.600,00 | L.Laranjeira -Marau-RS 100.100,00
4 13,1| 1.800.000,00 | Novaesperanga Marau -RS 137.404,58
1 13,8 | 2.250.000,00 | Sede independéncia Marau-RS 163.043,48
2 12,8 | 2.146.480,00 | Taquari Marau-RS 167.693,75

As 06 amostras estdo em ordem crescente de valor
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11- Homogeneizagao
Como alguns elementos pesquisados apresentam caracteristicas heterogéneas,
utilizaremos os seguintes fatores, para torna-los compativeis.

11.1 Fator Oferta (Fo) -(1)-

Utiliza-se para imdveis em oferta, correspondente a um deflator igual a 0,90
tendo em vista que durante as pesquisas observamos uma diferenca entre as ofertas e
transagOes efetuadas na proporgao proposta.

11.2 Fator de Localizagdo ou Transposi¢ao (Ft) -(2)-

Refere-se as diferencas de valores entre imdveis (amostras) situados em locais
distintos uma vez que por mais assemelhados que os elementos sejam, a amostragem
possui discrepancias relativas a localizagao.

Utilizou-se, para definir este fator, a demografia, os limites 1,00 para imdveis de
mesma localizacdo; 1,10 para imdveis situados em locais menos povoados; e 0,90 para
imoveis situados em locais mais povoados.

11.3 Fator Topografia (Fg) -(3)-
Corrige as diferencas entre imdveis cujos perfil topografico difere.
Foi considerada a situacao paradigma um imdvel plano, com coeficiente = 1,00 e
os demais os fatores seguintes:
- Aclive suave = 1,05
- Aclive acentuado = 1,10
- Declive até 5% = 1,05
- Declive de 5a10% =1,10

Tabela 2- Quadro de homogeneizacao dos elementos

Fator Valor 2 3 Valor
F
Fonte Unitario ator d.e~ Fator Topografia | Homog.
Transposigao
Area Valor 1 deduzido (R$/ha)
Amostras |Terreno| Coletado Fo Fator Ft Vul Fg Vu2
6 (ha) (RS) Oferta (R$/ha) (RS)
(R$/ha)
Paradigma
5 50 | 3.900.000,00| 0,9 70200,00 1 70200,00 1 70200,00 70.200,00
3 16| 1.601.600,00| 0,9 90090,00 0,9 81081,00 0,9| 72972,90 72.972,00
4 13,1|1.800.000,00| 0,9 123664,12 0,9 111297,71 0,9| 100167,94 |100.167,00
1 13,8 2.250.000,00| 0,9 146739,13 0,9 132065,22 0,9| 118858,70 |118.858,00
2 12,8 |2.146.480,00| 0,9 150924,38 0,9 135831,94 0,9| 122248,74 |122.248,00
Média 2.339.616,00 116323,53 106095,17 96889,66 96.889,00
Des. Pad 910.492,15 35326,30 29580,22 24600,91 24600,75
Coef. De Var % 38,92 30,37 27,88 25,39 25,39
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Dados Coletados para avaliacdo do lote do imével

12- Intervalo e Frequéncia
Neste item calcula-se qual é a frequéncia que ocorrerd dentro de cada intervalo.
A) Amplitude da amostra A = A = Xma — Xmi =122.248,00 — 70.200,00 = 52.048,00

Xma = Valor Maior
Xmi = Valor Menor
B) Calculo do Intervalo de Classe
IC=A/(n-1) =52.048,00 /(5-1) = 13.012,00
IC = Intervalo de Classe
A = Amplitude
N = n2 de amostras
C) Limites dos Intervalos de Classe
- Limite inferior do primeiro intervalo = Xmi — IC/2= 70.200,00 — 13.012,00/2=
63.694,00

- Limite inferior do segundo intervalo

Tabela 3-Quadro de Frequéncias-
Intervalo de Classe Freq. Absoluta?® Freq. Relativa

63.694,00 - - 76.706,00" 2 40%
76.706,00'- - 89.718,00 0 0%
89.718,00" - - 102.730,00 1 20%
102.730,00'- -115.742,00 0 0%

115.742,00' - - 128.754,00 2 40%
"= limite inferior do 12 intervalo + intervalo de classe, sucessivamente
2 = quantidade de amostras que ficaram dentro do intervalo

Tabela 4- Tratamento Estatistico

Area Valor Val. Inicil - Desvios
Amostras Terreno Homog. média média Padroniz.
Ne05 (ha) RS/ha RS/ha e=(xi- x) (xi - x)? (e=e/s)
6 50 70200,00 96889,00| -26689,00 712302721,00 -1,08
4 16 72972,00 96889,00| -23917,00 572022889,00 -0,97
5 13,1| 100167,00 96889,00 3278,00 10745284,00 0,13
1 13,8 | 118858,00 96889,00 21969,00 482636961,00 0,89
2 12,8| 122248,00 96889,00 25359,00 643078881,00 1,03

Desvio Padrao (S)= 24.600,00(medida do grau de dispersdao dos valores em relacdo ao
valor médio (a média).
Coeficiente de Variagdo (desvio padrdo dividido pela média) = 24.600,00/96.889,00 =
0,25 ou 25%

Como o Coeficiente de Variacdao é > 10 ha necessidade de verificar se existem
dados discrepantes, sendo utilizado neste presente trabalho o Saneamento pelo
Método de Chauvenet.
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13 - Saneamento Amostral Pelo Método de Chauvenet.

Para o nimero de amostras (06) pela tabela de Chauvenet temos o desvio
padrao “critico” de 1,65, conforme tabela anexa, tanto positiva quanto negativa.

Calcula-se D (superior) = (maior valor - média)/desvio padrdo = (122.248,00 -
96.889,00)/24.600,00 =1,038 < 1,65.

Calcula-se D (inferior) = (média — menor valor)/desvio padrdo = (96.889,00-
70.200,00)/24.600,00 =1,08 < 1,65.

Conclusdao = Pelo método de Chauvenet, ndo existe dados suspeitos ou seja
todos os dados podem ser utilizados, pois ambos encontram-se dentro do limite (-1,65
3 +1,65).

14- Intervalo de Confianga

Como se trabalha com uma amostragem extraida da populagdo, a média
aritmética obtida refere-se a amostra e ndo a populagdo. Diante disto existe variacao
em torno do valor obtido o que leva a estabelecer um intervalo de confianga, que a
NBR 14653-2 da ABNT chama de campo de arbitrio e é definido como a faixa dentro o
gual o avaliador pode decidir.

Para o numero de dados inferior a 30 amostras, utilizamos a distribuicao de “t”
de Student, com um intervalo de confianca de 80% e Graus de Liberdade 4 = [n
(amostras - 1)] conforme recomenda a NBR 14653-2, da ABNT.

O “tc” é extraido da Tabela de valores Percentis da Distribuicdao de t de Student.
tc=1,53.
X =96.889,00 (média)
S =24.600,00 (desvio padrao)

S 24.600,00

Limite Superior=x + tc * =96.889,00 + 1,53 * = R$115.708,00/ha

M=) JGD
Limite inferior = x — tc * Jﬁ -96.889,00 — 1,53 * % - R$ 78.070,00/ha

15- Grau de Fundamentacgao
Conforme tabelas da NBR 14.653, a avaliacdo do imdvel atingiu o Grau de

Fundamentacao Il.
Tabela 4 - Graus de fundamentagdo no caso de utilizagdo da tratamento de fatores.
Ite Descrigao Grau
ns ] Il I
1 Caracterizagdo do Completa quanto aos Completa quanto aos Adocdo de situagdo do
imovel avaliado fatores analisadas fatores utilizados no paradigma
tratamento
2 Coleta de dados de Caracteristicas conferidas | Caracteristicas conferidas Pedem ser utilizadas
mercado pelo autor do laudo por profissional caracteristicas
credenciado pelo autor | fornecidas por terceiros
do laudo
3 Quantidade minima 12 6 3
de dados de mercado,
efetivamente
utilizados
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Identificacdo dos
dados de mercado

Apresentacgdes de
informacdes relativa a
todas as caracteristicas

dos dados analisados com
foto.

Apresentacgao de
informagdes relativas a
todas as caracteristicas

dos dados analisados

Apresentacdo de
informacoes relativas a
todas as caracteristicas

dos dados
correspondentes aos
fatores utilizados

de ajuste parao
conjunto de fatores

Extrapolagdo N3o admitida Admitida para apenas Admitida
uma variavel
Intervalo admissivel 0,90a1,10 0,80a1,20 0,50a1,50

Tabela 5 — Enquadramento do laudo segundo seu Grau de Fundamentacdo no caso de utilizagdo por

fatores.
Graus i Il |
Pontos Minimos 15 9 6
Itens obrigatdrios no 3,5e6,comos 3, 5 e 6 no minimo Todos, no minimo
grau correspondente | demais pelo menos no grau ll no Grau |

no grau ll

16- Grau de Precisao

A partir da amplitude, extraimos o Grau de Precisao
Ap = LS'—LI? / X =RS$S115.708,00 — RS 78.070,00/ R$96.889,00= 0,38 ou 38%

' = limite superior
2 = limite inferior

Tabela 6 - Graus de da estimativa de valor no caso de utilizacdo de tratamento de fatores

Descrigao

Grau

Amplitude de intervalo
de confianga de 80 % em
torno do valor central da

estimativa

<=30%

30% - 50%

>50%

17- Tomada de Decisao
A) Conclui-se que o valor unitario, por hectare, do imével de Matricula n2615 do

C.R.l. de Marau/RS com area de 10,4 hectares (104.007 m?) (R.7-615 e R.13-

615)

encontram-se

num

R$78.070,00/ha.
B) Conforme vistoria ao imdvel e caracteristicas descritas no item 1, e pela NBR
14653-2 da ABNT chama-se de campo de arbitrio e é definido como a faixa

intervalo de entre

RS 115.708,00/ha a

dentro o qual o avaliador pode decidir, portanto avalia-se pelo (LI) limite inferior
em RS 78.070,00/ha.

Portanto, avalia-se em RS$78.070,00 (setenta e oito mil e setenta reais) por

hectare da area da matricula R.7-616 e R.13-615.
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II- Avaliacao da Edificacao

A) Um galpdo de madeira, com aproximadamente 35 m? e 40 anos de vida util. O

mesmo ndo encontra-se averbado na Matricula.

1-Caracteristicas do Imovel (Benfeitoria Edificada)
Na Matricula n? 615, encontra-se edificada um galpdo de madeira, com 35 m?
e 40 anos de vida util.

2- Metodologia Aplicada
Método da Quantificacdo de Custo - E utilizado para quantificar o custo de reedi¢do de
benfeitorias, podendo ser apropriado pelo custo unitario basico de construcdes (CUB)
ou por orcamento, sempre com citacdes das fontes consultadas.

O Método de Quantificacao de Custo serd aplicado para a edificagao.

3- Edificagdo — area edificada aproximadamente 35m?.

Tipo de edificagdo = armazém/depdsito

Rua: L. Gramadinho, Marau/RS

N¢ de pavimentos = 01

Area de varadas/garagens = 0

Area equivalente =35 m?

Area do terreno = 104.000m?

Padrao de construcao = Baixo

Estado de conservacao =Entre reparos Importantes e sem valor (h)
Idade aparente = 40 anos

3.1-Caracteristicas Construtivas
Fundacao = Direta (rasa)
Estrutura = madeira
Fechamento =
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Forro = madeira
Cobertura = fibrocimento
Pisos secos = madeira
Piso molhado = madeira
Instalagdo elétrica e hidraulica =
Instalacdo esgoto Sanitdrios =

Para determinar o Custo de reedicdo da benfeitoria sera utilizado o indice de
Custo Unitario da Construcdo Civil (CUB) fornecido pelo Sinduscon/RS, do més de
outubro/2023, a para a depreciacdo serd aplicado a depreciacdo pelo Método de Ross-
Heidecke, que leva em considerag¢ao a idade aparente e o estado de conservagao da
construcao.

Para a estimacdao do custo de construcdo serd utilizada a formula abaixo
conforme o item 8.3.1.1 da NBR 14.653-2 da ABNT.

OE + 0l +(0OFe—O0Fd)}
S

C={Sinduscon + }«(1+A)x(1+F)=*(1+L),onde;

C = Custo Unitario por metro quadrado de area equivalente de construgao;

Sinduscon = Custo unitdrio de construcao de edificacdo (indice Sinduscon setembro de
2023);

OE = Orgamento dos elevadores;

Oi = Orcamento de instalacdes especiais e outras tais como geradores de sistemas de
protecdao contra incéndio, centrais de gas, interfones, antenas coletivas, urbanizagao
inclusive muro de vedacgao, projetos, etc.;

OFe = orcamento de fundacdes especiais;

OFd = é o orcamento de fundagdes diretas;

S = Area equivalente de construcdo conforme ABNT NBR 12721;

A = taxa de administracao;

F = é o percentual relativo aos custos financeiros durante o periodo de construgao;

L = é o percentual correspondente ao lucro ou remuneracao da construtora;

BDI = Para determinacdo da Bonificacao e Despesas Indiretas consideramos a somada
administracao da obra (A) e o lucro com a construtor (L) tendo em vista tratar-se de
obra administrada pelo proprietario com recursos proprios sem instalacdo de canteiros.
Onde:

CUB =RS$1.229,12 (G I, Sinduscon RS)

OE=0

Oi = 0 (muro de vedacao)

OFe=0

Oofd=0

S=35m?

A=8%

F=0

L=10%
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C={1.229,12 + “2 0045 (14 0,08) (1 +0) * (1 +0,10) =

C = RS 1.450,36/m? (para construcio de novo).

3.2-Valor Unitario da Edificagao Depreciada

Considerando, ainda, que a edificacdo encontra-se em estado de conservacao
entre reparos importantes e sem valor (h), e com idade aparente de 40 anos aplicard o
Método de Depreciacdao de Imdveis de ROSS-HEIDECKE cuja a formula é a que segue;

Percentual de Depreciacdo = d = 100 — k /100 onde k é determinado em uma
tabela elaborada a partir da vida util do tipo de edificacdao (Tabela em anexo), seu valor
residual e seu estado de conservacao (h) reparos importantes e semvalor.

Para a elaboracdo da tabela-1 de determinacao de “k” levou-se em consideracao
fatores de depreciagao observada em experiéncias cujos valores transcritos abaixo.

Levando os dados do imdvel na Tabela B de ROSS-HEIDECKE (em anexo), entre-se
na linha de idade em % da vida referencial (40/60=0,66 = 66%) e na coluna “h” do
estado de conservagao encontra-se o coeficiente de “K” = 88,8, levando o valor de “k”
na formula d = 100 — k/100 tem o percentual de depreciacdo da edificacdo.
K=288,8
D = (100 —88,8)/100
D=0,11

Assim o custo de Reedicdo da edificacdo com a depreciagao é de:
Vd= RS 1.450,00 x 0,11 =
Vd=R$159,50

3.3- Valor Total da Edificagao
VT =35m? x R$159,5
VT =R$ 5.582,00

Portanto, para o galpao edificado sobre a Matricula 615 avalia-se em
RS$5.582,00 (cinco mil e quinhentos e oitenta e dois reais).

4 - Grau de Fundamentacgao
De acordo com o item 9.3 e tabelas 7 e 8 da NBR14.653-2, a avaliacdo da
edificacdo atingiu o Grau Il de Fundamentagao.

Tabela 7 — Graus de Fundamentacdo no caso de utilizacdo do método da quantificacdo de Custo.

Graus
1 Il |

ltem Descricao

Pela utilizagao de custo
unitario basico para
projetos diferente do

Pela utilizagdo de custo
unitdrio basico para o
projeto semelhante ao

. . Pela elaboracdo de
Estimativa de ¢

1 . orcamento, no minimo
custo direto

sintético . ~ projeto padrao como os
projeto padrao . .
devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrada
3 Célculo da Por levantamento do Por métodos técnicos Arbitrada
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depreciagao
fisica

custo de recuperagdo
do bem para deixa-lo
no estado de novo

consagrados,
considerando-se idade,
vida util e estado de
conservacao

Tabela 8 — Enquadramento dos laudos segundo seu grau de fundamentagao no caso da

utilizacdo do método da quantificacao do custo da benfeitoria.

Graus I Il I
Pontos Minimos 7 5 3
Itens obrigatdrios no 1, com demais no 1 e 2, no minimo no Todos, no minimo no
grau Correspondente minimo no grau Il grau ll grau |
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Ill- Conclusao

Portanto através da analise técnica esta Perita avalia em:

1- Matricula n2 615 do CRI de Marau/RS, R.7-615 e R.13-615 uma fragdo
de terras e matos, sem benfeitorias, com area superficial de 10,4
hectares, situado na Linha Gramadinho, na cidade Marau-RS, conforme
Matricula - avalia-se R$811.928,00 (oitocentos e onze mil e novecentos

e vinte e oito reais).

2- Avaliacdo da Edificacdo e Nao Averbadas na Matricula n2615. Avalio
em RS5.582,00 (cinco mil e quinhentos e oitenta e dois reais).

Total da Avaliacio da Matricula 615 (R.7-615 e R.13-615) é de RS
817.510,00 (oitocentos e dezessete mil e quinhentos e dez reais).

Diante do exposto, requer esta perita a juntada do laudo, a
homologacao do presente e que seja oficiado do TJRS para pagamento dos
honorarios pericias.

Termos em que, pede deferimento.

Passo Fundo, 29 de novembro de 2023.
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V — Anexos
Amostra utilizadas

R$2.250.000,00

Propriedade localizada no interior da cidade
de Marau, na Comunidade Sede
Independéncia Taquari.

Distante 1,8 km da RS 324, com 13,8
hectares e aproveitamento de 90% de
plantio, possui duas fontes d'dgua, rede
elétrica de facil acesso.
Morandim Imobilidria

R$2.146.480,00
Taquari Marau

Localizada a 2 km da ERS 324, com excelente
logistica.

Area total: 12.8 hectares;
Area de planta: 11 hectares.

Valor: 1.200 sacas de soja ao
hectare.valornadata20/11/2023RS$143,00

Poletto corretor de imdveis

R$1.601.600,00

Vende 16 hectares de terra localizado
préoximo da comunidade de Laranjeira
Marau/RS, sendo 14 de plantio além de
excelente area para sitio com muita agua.
Valor 700 sacas de soja ao hectar.

Paludo administradora de iméveis
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R$1.800.000,00
Area Total do Terreno 131.000,00m?, na

localidade de Nova esperang¢a. Marau RS

Turra Imdveis
(54) 3232-4268

R$3.900.000,00

Um lote rural com 50 hectares e 30 de
lavoura - Camargo/RS

=D

FENRIOUE DALL AGNOL

DIONATAS DF BEITIO

Localizada a 9 km de Camargo;
Préoximo da capela de Tunas;

HD pericias imobilidrias
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Tabelas

Critério de Chauvenet

n d s ctico u d santive
1 o 216 Ao se aplicar o Cnléno de Chauvenst
. = W para ekminar valores duvidosos em prmeiro
3 ol lugar calcula-se 3 media das amostras @ o
3 I8 2,20 desvio padrac do conjunto de dados
4 1,54 10 2,22 0 desvio das amostras extremas (maior
B 1.65 3 224 G mgnm) & comparado com o desyio padrio
173 : '7, Contorme  os  valores da  Tabela de
o . = 2,26 Chauvenet, para assim se aliminar os pontos
? 1,80 k] 2,28 duvidosos, (caso necessaro, repstit os
S 1.85 23 2.30 calculos para as amostras subsequentes)
o 191 3 2.31 Para a Iap:esezla;éo dos dados finais,
- - um navo vator medio @ um novo desvio
10 1,96 28 2,33 padrao devarao ser calculados, sem inclulr as
11 1,99 | 6 2,35 amostars elimnadas
12 2,03 | 27 2,36 O caiterio poderia ae ser repetido
13 2.06 28 2,37 mais wma vez, paa a eliminagio de mais
7 210 t 0 2,38 amostias, :um:‘t;mn o procedimento nao
e recomendavel, basta uma vez,
1= 213 30 2.39 Se diversas amostras extrapolarem o
crténo-lmite estabelecido, é provavel que &
pesquisa seja inadequada
Como ja vymos, erros em pesquisas
dis critico > d/s calculado podem ser caracterzados por uma fungdo
normal, @ o desvio padrdo s pode ser
a amostra permanece, caso reduzdo aumentando-se o nimero de
contrario retira-se a amostra mostias pesquisadas
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PRECOS E CUSTOS DA COHSTRU(;EG
SINDUSCON-RS
CUB/RS do més de OUTUBRO/2023- NBR 12.721- Vers3o 2006
PROJ ETOS Padrio de Cédigo Custo Variagdo %
acabamento R&/m? | Mensal [ Anual | 12 mases
RESIDENCIAIS

Baixo R1-B 2.196,62 -017] 340 3,02
R -1 [Residéncia Unifamiliar) Narmal R1-N 2 836,01 023 369 331
Alto R1-A 379904 010] 366 299
Baixo PP 4-B 2.08188 025 290 248

PP (Prédio Popul : : - :
(Prédio Popular) Normal PP 4-N 277749 023 331 2,82
Baixo R 8-B 1.980,07 027] 245 1,03
R - 8 (Residéncia Multfamiliar) Normal R8-N 241897 027| 304 248
Alto R8-A 3.06323 019] 266 1,03
Normal R 16-N 2.368.14 023 317 2,60

R - 16 (Residéncia Multifamili : : : :
(o sidimta Myt famiin) Alio R 16-A 313166 0.24] 2.0 231
PIS (Projeto de Interesse Social) PIS 1.601,13 030 321 3,14
RPQ1 (Residéncia Popular) RP1Q 2,266 26 <050 4,01 4,04

COMERCIAIS

Nermal CAL 8N 3.004 45 016] 292 234

CAL- 8 (C ial Andar Li : : : :
(Comercial Andar Livres) 7 - CAL 8-A 350873]  -009] 283 238
Normal CSL 8-N 241169 .029] 2715 204
CEL-8 (Comerclal Salas alojas) [ CSL 8-A 277332 024| 2,80 2,16
Nermal CSL 16-N 324538 028 274 208

CSL- 16 (C jal Salas o L : : : :
(Comercial Salas e Lojas) 7 - CSL16-A 373087 023 2.78 217
Gl (Galpdo Industrial) = 1,996 12 043 154] 0,70

Fonta: DEE — SndusssnRE
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50%
1 1,000
2 0,816
3 0,765
R 0,741
5 0,727
] 0,718
7 AR
8 0,706
9 0,703
10 0,700
1" 0,697
12 0,695
13 0,694
14 0,692
15 0,691
16 0,690
17 0,689
18 0688
19 D688
20 D687
21 0,666
22 0,686
23 0,685
24 0,685
25 0,684
26 0,684

60%
1,376
1,061
0,978
0,941
0,920
0,906
0,896
0,889
0,883
0879
0876
0,873
0,870
0,868
0,866
0,865
0,863
0,862
0.861
0,860
0.859
0,858
0,858
0,857
0,856
0,856

T0%

1,963
1,386
1,250
1,180
1,186
1,134
1,18
1.108
1,100
1,093
1,088
1,083
1,079
1,076
1,074
1.0M
1,069
1,067
1,066
1,064
1,063
1,061
1,060
1,069
1,058
1,058

80% S90% 95%

3,078
1,686
1,638
1,533
1476
1,440
1415
1,397
1,383
1372
1,363
1,356
1,350
1,345
1,341
1,337
1,333
1,330
1,328
1,325
1,323
1,321
1318
1,318
1,316
1,318

6314
2,920
2,353
2,132
2,015
1,943
1,895
1,860
1,833
1,812
1,796
1,782
1,771
1,761
1,753
1,746
1,740
1,734
1,729
1,725
1,721
1,717
1,714
1,711
1,708
1,706

12,71
4,303
3,182
2,776
2571
2447
2,365
2,306
2.262
2.228
2,201
2,179
2,160
2,145
2,131
2,120
2,110
2,101
2,003
2,086
2,080
2074
2,069
2,064
2,060
2,056

98%
31,82
6,965
4,541
3,747
3,365
3,143
2,998
2,896
2821
2,764
2,718
2,681
2,650
2,624

-2,602

2,583
2,567
2,552
2,539
2,528
2518
2,508
2,500
2492
2,485
2479

99%
63,66
9,925
5,841
4,604
4,032
3,707
3,499
3,355
3,250
3,169
3,106
3,055
3,012
2977
2947
2,91
2,898
2,878
2,861
2,845
2,831
2819
2,807
2,797
2,787
2,779

99,5%
1273
14,09
7453
5,598
4,773
4317
4,029
3,833
3,690
3,581
3497
3428
3,372
3,326
3,266
3,252
3,222
3,197
3,174
3,153
3,135
3,119
3,104
3,091
3.078
3,067

99,8%
318,3
22,33
10,21

7.173
5,893
5,208
4,785
4,501

4,297
4,144
4025
3,930
3,852
3,787
3,733
3,686
3,646
3,610
3,579
3,552
3,527
3,505
3,485
3467
3450
3,435

99,9%
6366
31,60
12,92
8,610
6.869
5,959
5,408
5,041
4,781
4587
4437
4,318
4221
4,140
4073
4,015
3,965
3922
3,883
3,850
3819
3,792
3,767
3,745
3,725
3,707
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Tabela de Ross-Heidecke

Depreciacao Fisica - Fator "k"

Idade em ESTADO DE CONSERVACAD
%de Vida a b e d a I a h
2 1,02 1,05 3,51 9.03 18,9 338 53,1 75.4
4 2,08 211 4 55 10,0 19,8 346 53,6 8.7
3] 3,18 3.21 5,62 11,0 20,7 353 541 76.0
2] 4,32 4 35 6,73 121 216 as.1 54,6 76,3
10 55 5.53 7,88 132 226 3689 55,2 76,6
12 6,72 6,75 9,07 14.3 236 arT 55,8 76,9
14 7,98 8,01 10.3 15.4 246 385 56,4 772
16 3,28 8,31 11.6 16,6 25,7 39.4 57,0 775
18 10,6 106 12,9 17.8 26,8 403 57,6 778
20 12,0 12.0 14,2 191 279 422 58,3 78.2
22 13,4 134 15,6 204 28,1 422 59,0 78.5
24 14.9 14.9 17.0 21.8 30,3 43.1 59,6 78.9
26 16,4 164 18,5 231 N5 441 60,4 783
28 17,8 17.0 20 24 .6 328 45 2 61,1 796
3o 18,5 19.5 21,50 26,0 341 462 61,8 80.0
3z 21,1 211 23,1 275 354 47.3 62,6 80.4
34 228 228 24,7 29,0 36,8 48.4 63,4 80.8
36 24.5 245 26.4 305 38,1 495 64,2 B1.3
38 26.2 262 28.1 322 39,6 507 65,0 B1.7
40 Z8.8 288 288 338 41,0 51.89 65,9 g2.1
42 Z8.8 298 31,6 355 425 53.1 66,7 B2.6
44 3.7 N7 334 arz2 44,0 544 67,6 83.1
46 33.6 336 35,2 389 45,6 556 68,5 83.5
48 35,5 35.5 ar.d 40,7 47,2 569 69,4 84.0
50 37.5 ars 38,1 42 6 48 8 582 70,4 B4.5
52 34,5 39.5 41,9 44.0 50,5 59.6 71,3 B5.0
54 41,6 41,6 43.0 453 52,1 61.0 723 B5.5
56 43,7 43,7 45,1 482 539 62 4 63,3 BE.0
58 45.8 458 47.2 502 55,6 63.8 74,3 BE.6
[0 48.8 48 8 48,3 522 574 653 753 871
62 50,2 50.2 51,5 54.2 592 66,7 754 Br.7
54 52,5 525 53,7 56.3 61,1 613 775 882
[ 5.8 54.8 55,89 584 63,0 698 78,6 88.8
[ 571 571 58.2 60,6 64,9 71.4 79,7 89.4
70 58.5 595 60,5 628 66,8 7289 808 208
i2 E2.2 619 62,9 850 68,8 74,6 81,9 2.6
74 64.4 64,4 65,3 67,3 708 76,2 831 81,2
76 66,9 66,9 67,7 63,6 7289 77,8 84,3 81,8
78 8.4 59,4 2.7 719 749 B9.6 855 92 4
80 72,0 720 72,7 743 FEA 81.3 86,7 83,1
B2 74,6 746 75,3 76,7 78,2 B3.0 B8.,0 837
B4 ¥r3 773 7r.8 791 81,4 B4 8 B892 54.4
8B 80.0 B0.0 0.5 81,6 B36 BE.6 0.5 35,0
B8 B27 B27 g3z B4 .1 858 B85 18 857
a0 B5.5 B5.5 B5.9 BE.7 8.1 90,3 83,1 96,4
a2 B8.3 B33 B88.6 833 20,4 827 945 a7.1
84 81,2 82 91,4 819 8928 841 858 878
96 941 84 .1 94,2 84 .6 85,1 96,0 a7.2 88.5
a8 87.0 a7.0 g7 873 a7 6 898.0 98,0 3.8
100 1000 100,0 100,00 1000 100,00 100.0 100,0 100.0
a) Movo &) Reparos simplas
b} Enfre nove e regular f) Enfre reparos simples & importanias
c) Regular g} Reparos importanies

d) Enfre regular e reparos simples

h) Entre reparos importantes a sivalor
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